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INTRODUCCION

El presente trabajo ha sido elaborado con la finalidad de obtener informacion sobre la
viabilidad del crédito sindicado como alternativa al crédito.

En estos tiempos de crisis financieras hay que buscar las alternativas para acceder a
los prestamos en él sistema financiero y normalmente, los bancos tienen limites de
cuanto pueden prestar a una empresa, por la diversificacidbn necesaria de sus riesgos
de cartera. En una situacién donde la empresa esta pidiendo mas de lo que el banco
puede prestarle, se puede acordar un crédito sindicado.

El banco le ofrece a la empresa sindicar el préstamo entre varios bancos, estos a su
vez pueden actuar como bancos agentes o como de bancos participantes. Luego de
acordada la sindicalizacion del préstamo, se realiza un contrato donde todos los
bancos firman como participantes en el crédito sindicado.

El crédito sindicado es un instrumento financiero que cada vez es mas comun en la
operacion financiera de gran tamano, teniendo como unas de las mas importantes
caracteristicas que los fondos aportados son asumidos por varias instituciones de
crédito, tomando decisiones en comun relativas a la financiacién.

Es por ello la importancia de la presente investigacion a fin de exponer los pros y los
contras del mismo, y la viabilidad del mismo en el sistema financiero salvadorenio.



CAPITULO | )
FUNDAMENTOS DE LA INVESTIGACION

1.1 Planteamiento del tema

Normalmente, los bancos tienen limites de cuanto pueden prestar a una empresa en
cualquier momento, por la diversificacion necesaria de sus riesgos de cartera. En una
situacion donde la empresa esta pidiendo mas de lo que el banco puede prestarle, se
puede acordar una sindicalizacién del préstamo; éstos son una modalidad especial
de operacion crediticia caracterizada por la participacion conjunta de un grupo de
entidades de crédito, que concurren en la concesion de un crédito que, por su
elevada cuantia u otras caracteristicas peculiares, precisa la colaboracion de una
pluralidad de instituciones financieras.

1.2 Justificacion del tema

El crecimiento de los mercados comerciales a nivel mundial, ha significado para los
diferentes actores econdmicos, especialmente para los inversores, la necesidad de
obtener mayores fuentes de recursos que les permitan solventar oportuna y
eficientemente el progreso de sus proyectos. Estos requerimientos de capital por su
gran amplitud, han implicado un incremento considerable en la demanda de dinero al
mercado financiero, que se ha visto obligado a disefiar nuevas estructuras legales y
crediticias que soporten estas necesidades.

Los créditos sindicados, no tienen una regulacién especifica en nuestro
ordenamiento juridico salvadorefio, responden a una necesidad practica. En primer
lugar, desde el punto de vista del solicitante del crédito, se hace necesaria la
sindicacion para los supuestos de solicitud de una linea de crédito de elevada
cuantia, que no puede ser atendida exclusivamente por una sola entidad, lo que se
consigue con mayor facilidad a través de la actuacion conjunta y coordinada de
varias entidades financieras, sin que ello implique un aumento generalizado de los
costes de la operacion por servicios de gestion, formalizacion, costes financieros, etc.

Desde la éptica de las entidades de crédito, la concesion de un crédito sindicado con

otras instituciones financieras posibilita una mejor y mas racional politica de asuncién
y gestidn de riesgos sin comprometer sus niveles adecuados de solvencia y liquidez.

1.3 Delimitacion de la investigaciéon

1.3.1 Delimitaciéon Espacial

El sector elegido para llevar a cabo esta investigacion, sera el sector crediticio del
sistema financiero salvadoreno, entre los meses de marzo a junio del ano 2011.



1.4 Objetivos de la investigacion

1.4.1 Objetivos General

Evaluar la demanda crediticia potencial en el sistema financiero salvadorefio, para
préstamos sindicados.

1.4.2 Objetivos especificos

Desarrollar un diagnéstico de la viabilidad del préstamo sindicado, definiendo sus
principales caracteristicas, ventajas y desventajas, ordenamiento juridico legal.

Conocer las experiencias extranjeras del préstamo sindicado, como Europa, Asia,
Norteamérica, Centroamérica y Suramérica.

Indagar cual es la perspectiva del sistema financiero e instituciones financieras no
bancarias, en este ambito de negocios.

1.5 Metodologia de la investigacion

El método de investigacion empleado para la investigacion del tema es el Método
Cientifico, ya que este reune todas las condiciones necesarias para busqueda,
observacion, interpretacién y conclusion del problema planteado anteriormente. El
método cientifico tiene las siguientes caracteristicas:

Método de investigacion cientifico, esta formado fundamentalmente por una
serie de etapas o técnicas sucesivas a seguir para alcanzar resultados
pretendidos en los objetivos, constituidos basicamente por una serie de ideas que
sirven de orientacion.

Método de investigacion Teérico, el punto de partida es una teoria previa, ideas
o realidades, que pueden ser interpretadas y analizadas y pueden generar otros
enfoques.

Método de investigacion de campo, conociendo a fondo y de primera mano la
realidad del préstamo sindicado en El Salvador, a través de realizar entrevistas
dirigidas a fin de obtener y facilitar las propuestas de la presente investigacion.



CAPITULO Il

2.1 Marco Teorico

El crédito sindicado se puede definir como aquel contrato en cuya virtud cada una de
las entidades sindicadas queda obligada a ponerle a disposicion del cliente
acreditado una fraccion del limite total de disponibilidad acordado, fraccién que para
cada entidad sindicada supone su limite de crédito particular’.

Segun Legislacion Salvadorefa existe una definicion de contrato en el Codigo Civil
en el articulo 1309, el cual reza de la siguiente manera: Contrato es una convencion
en virtud de la cual una o mas personas se obligan para con otra u otras, o
reciprocamente, a dar, hacer o no hacer alguna cosa’.

Otra definicion juridica de contrato es la siguiente definicion: se dice que hay contrato
cuando dos o mas personas se ponen de acuerdo sobre una declaracion de voluntad
comun, destinada a reglar derechos®.

Cabe senalar aqui, que las empresas pueden necesitar financiar sus inversiones,
para ello precisan de financiacién a largo plazo. Las vias habituales de financiacion
son las que dan las entidades de financiacién, el leasing, las emisiones de deuda en
forma de titulos en sus diferentes variantes y la salida a bolsa de valores.

El crédito sindicado es una especie de préstamo derivado del acuerdo entre dos o
mas entidades financieras para conceder conjuntamente a un deudor, un préstamo
utilizando las reglas normales de la deuda. Ello implica la dispersion del riesgo entre
el grupo de Bancos participantes.

Se trata de operaciones a mediano o largo plazo, entre cinco y siete anos, o normal
es que no excedan de diez afios. El crédito sindicado es, por lo general, una
operacion con tipos de interés variable. Esto es légico ya que si los Bancos en el
mediano y largo plazo operan con tipos variables, no van a dar financiacion a tipos
fijos.

La idea de este tipo de crédito es garantizar un cierto volumen de fondos a mediano
y largo plazo al prestatario, para dejar a éste la libertad para instrumentar dichos
fondos entre varias alternativas, aprovechando asi, en cada momento, la diferente
situacion de los distintos segmentos de mercado. El préstamo actua, entonces, como
ultimo respaldo de un programa.

! Lefebvre; Francis;(2006-2007): 839.
% E| Salvador, Asamblea Legislativa (1859). Cédigo Civil.
® Manuel Osorio (2001): 232



El sindicato bancario como ha podido deducirse esta constituido por el conjunto de
entidades de crédito que participan como entidades acreditantes en un contrato de
crédito sindicado.

Con respecto a la formacion del sindicato bancario pueden haber dos criterios: en
primer lugar al momento en que se constituye el sindicato y en segundo lugar, en
cuanto a la variabilidad de los componentes que lo integran.

Atendiendo al primer criterio, puede hablarse del sindicato constituido, es decir, el
que se forma antes de la celebracién del contrato, de tal modo que en el momento de
la firma del contrato se encuentran representadas todas las entidades que formaran
el sindicato bancario, o posterior, es decir, que el contrato se celebra inicialmente con
una o mas entidades bancarias, con la pretension de que se adhieran otras
entidades de crédito durante la vida del contrato.

En efecto, la entidad bancaria denominada Jefe de Fila a la que acude el cliente
bancario con el objeto de solicitar un crédito sindicado, invita a otras entidades de
crédito a que participen en una operacion de crédito sindicado, como entidades
acreditantes.

Sin embargo, no es extrafa la formacion del sindicato posterior, que puede
producirse bien porque la mecanica de la operacion asi lo exige, tal es el caso del
credito subastado, bien porque en el control en el que inicialmente una entidad
bancaria asume la totalidad del crédito se prevé la posibilidad de sindicar la
operacion, mediante la cesién de participaciones a otras entidades bancarias.

Con respecto a la distincion en cuanto a la variabilidad en los componentes del
sindicato, puede decirse que en algunos contratos el sindicato se constituye con
caracter estable, es decir, que las entidades que lo componen en el origen del
contrato seran las mismas que lo conforman a la extincion del mismo, sin perjuicio de
la cesion de las participaciones de las entidades acreditantes en un principio
contratantes, a otras entidades de crédito, en los que la mecanica de la operacion
prevé expresamente la intervencion de nuevas entidades bancarias no participantes
en el inicio del contrato, pero que podran intervenir mediante la adhesion al mismo tal
y como se contempla en las estipulaciones contractuales.

Para los efectos de este estudio se ha venido hablando de los contratos de crédito
sindicado, en la que se contemplan los contratos que recogen las operaciones que
se realizan en la practica financiera y que han sido agrupados en tres, los cuales son:
los contratos de crédito sindicado, los contratos de crédito subasta, y los contratos de
crédito subastados.



Dentro de las operaciones del crédito sindicado existen las siguientes variantes:

1) Crédito subasta
2) Créditos subastados o subastables

Crédito subasta

Es un tipo de crédito sindicado complejo por el cual la entidad agente queda
obligada, cuando asi lo requiere el cliente acreditado, a realizar subastas en las que
el objeto subastado es el derecho de adquirir una determinada cuota de participacion
en la posicién acreedora frente al cliente que va a disponer del numerario, y en la
que los licitadores son las entidades previamente sindicadas®.

Créditos subastados o subastables

El contrato de crédito subastado puede describirse como un contrato de crédito
sindicado por el cual habitualmente dos entidades de crédito que se constituyen en
Banco Agente y Banco Agente de subastas, respectivamente, asumen la totalidad
del crédito®.

Posteriormente, cuando el acreditado desee realizar una disposicién de fondos, invita
a las entidades de crédito relacionadas en el anexo del propio contrato, a la subasta
de disposiciones, la citada subasta puede ser de disposiciones iniciales, o para la
adjudicacion de participaciones en el crédito que constituyen una transmision de todo
o0 de parte de una participacidon de otra entidad de crédito que adquirié dicha
participacion. Dicha participaciéon a su vez puede ser consecuencia de subastas
iniciales o de subastas sucesivas. De tal modo, que las entidades que se adhieren al
contrato mediante la subasta, se comprometen a cumplir por el mismo plazo que se
estipuld en el contrato para las entidades inicialmente contratantes.

El plazo de participacion se contara a partir de la fecha de la adjudicacién de la
misma. Asi, el plazo del contrato se prorrogd para cada participacién en relacién a la
adhesion de nuevas entidades acreditantes, produciéndose vencimientos desiguales
segun las participaciones, con un limite maximo establecido en el contrato. Todo ello
sin perjuicio de que cada entidad de crédito participante pueda ceder todo o parte de
su participacion a otra entidad de crédito sin someterse al sistema de la subasta, sino
como la cesion de la participacidn que se prevé en los contratos de crédito
sindicado®.

* Lefebvre; Francis;(2006-2007): 839.
® ibidem.
® Amesti Mehdizal Christi; (1982):38



2.2 Evolucion del Crédito Sindicado

Las operaciones de crédito sindicado tuvieron su origen en Estados Unidos en la
década de los anos sesenta y setenta, convirtiéndolos en poco tiempo en la principal
operacion de financiacion, cuando se trataba de cubrir las necesidades de clientes
que precisaban grandes sumas de dinero. En efecto, las operaciones de crédito
sindicado eran y son aun, un instrumento versatii que permite construir una
financiacion a la medida de los intereses del acreditado, mediante la participacion de
varias entidades bancarias en un solo contrato, posibilitando de este modo disponer
de grandes sumas como las pretendidas por el cliente que solicita un crédito’.

Los contratos de crédito sindicado llegaron pronto a Europa de la mano de los
Bancos americanos que se instalaron en Gran Bretafia en la década de los afos
setenta. En esos afnos se producia una crisis del petroleo que incidié en la demanda
de grandes financiaciones en los Estados europeos y latinoamericanos, que eran
importadores de esta materia prima.

Con la entrada de estos esquemas de financiamiento en el continente europeo, en
concreto en Gran Bretafia, que se constituye en la primera escala de estas
operaciones, para después extenderse a otros paises europeos, la formalizacién de
los contratos de crédito sindicado pasan de las redacciones breves que se realizaban
en Norteamérica, a largos clausulados en lo que se definen con mucho detalle cada
uno de los términos que se relacionan en él.

En esta fase, los acreditados espafoles comienzan a acudir al endeudamiento
exterior, mediante la concertaciéon de contratos de crédito con Bancos extranjeros;
contratos en los que se inician en su participacion, los Bancos Espanoles.

Sin embargo, a partir de los afios 1986 y 1987 los créditos sindicados entran en una
nueva fase como consecuencia de lo que se ha denominado la “Innovacion
financiera”, que trajo consigo la reaparicion de renovados contratos de préstamo
denominados “créditos sindicados” y la aparicion de otras operaciones en el
mercado, tales como las operaciones de crédito subasta y crédito subastado®.

Sin embargo, a partir de 1989 viene produciéndose el declive de los contratos de
crédito subasta, de tal modo que podria hablarse de su practica extincion,
circunstancia que se debe fundamentalmente a dos razones. En primer lugar, porque
la tendencia de signo recesivo manifestada en la evoluciéon de la economia en el
periodo antes mencionado, ha traido como consecuencia el hecho de que las
entidades bancarias no se vean en la necesidad de competir agresivamente para
participar en operaciones de crédito sindicado, o dicho en otros términos, que en los
momentos actuales hay una mayor demanda de financiacién por parte de los clientes

" Instituto de Empresa Banco de Vizcaya.1981:11
® Amesti Mehdizal Christi; (1982):42
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bancarios y las entidades de crédito pueden intervenir con mayor facilidad en las
operaciones en las que estén interesadas.

Por ultimo, es conveniente sefalar que desde hace unos afios se esta presenciando
la continua creacion de nuevas operaciones, que se construyen en funcion de las
necesidades del cliente y de las condiciones del mercado financiero.

2.3 Naturaleza juridica

Existen diversas posturas doctrinales en torno a la naturaleza juridica del crédito
sindicado. Asi, para un sector no es mas que un contrato de asociacion de cuentas
de participacion; mientras que para otros, es una union temporal de empresas.

Cualquiera que sea la solucién tedrica, en la practica es aconsejable que el contrato
celebrado entre entidades sindicadas quede claramente determinado:

a) Las relaciones de solidaridad o parcialidad acordadas.
b) El régimen por el que se han de regir las relaciones internas entre las figuras
manager y el Banco Agente®.

Estructura del Crédito Sindicado:
Una empresa tiene dos maneras de pedir un préstamo:

e Puede comunicar su deseo al mercado y recibir ofertas de distintos grupos
interesados. La empresa aceptara la oferta mas competitiva.

e La empresa puede dirigirse a un solo Banco y plantearle la operacion. El
Banco sera quien se encargue de buscar al resto de entidades. Esta la opcion
mas usada. Ver figura 1

9 Lefebvre; Francis; 2006-2007: 811.
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Figura 1. Etapa Precontractual del Crédito Sindicado

r > ARRENGER

+ Coordina e invita a ofros bancos
a participar del sindicato.

+ Mandate de asesoria financlera,
¢ Cobra eomisian,

« Podria asegurar al deudor el

manlo requerida, & Blet
constiluirse  wuna obkligacion de
medios,

Una vez elegides los bancos prestamistas, y acordados
los montos, tasas de interés y comisiones:

CONTEATO DE

CREDITO SINDICADO

Fuente: Elaboracion propia con elementos mencionados anteriormente.

El Banco que se encarga de la organizacion del crédito sindicado es el Banco
Agente, que dicho sea de paso, pueden ser mas de uno; este y es quien
establece las relaciones entre el prestatario y los demas Bancos prestamistas.
Podemos diferenciar:

e Jefes de Fila y Directores: son los prestamistas que asumen una mayor
aportacion. En el caso de no cubrir la cuantia total del préstamo tienen la
obligacion de aportarlos directamente, por ello cobran una comisién mayor.

o Participantes: no tienen compromisos especiales y aportan cantidades
menores. Los derechos o condiciones se fijan en contrato individual.

El crédito sindicado se otorga a empresas u organizaciones de gran tamafio y
solventes. Las cantidades oscilan entre los diez mil y cien mil millones de délares,
con plazos de cinco y siete afios y, en algunos casos, hasta de diez afios. El tipo
de interés por lo general es variable y revisable cada cierto tiempo que puede ser
de 3,6 6 12 meses. Ver figura 2.
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Figura 2. Fases de la Ejecucion el Contrato de Crédito Sindicado.

DEUDOR el AGENTE

-
<" Pusde ser & misma que & Banco
+ Hacs uso de los montos o~ AETEORT.
puestos a su disposicidn. . * Eg gl encarnado de organizar toda
" Se entiends para todos los - la  ejecucién  del  crédita y el
efeclos con ol Banco Agenta. / funcionarmiernto del sindicado
& - + Monitorea =l cumplimisnto de las
4 obligacionss del deudor.
+* Recibe un mandato por parts de
e logs dermds bancos, ¥ 105 raprasenta.
o * Puade acordarse qua o5 pegos
- del deudor s& hagan a €l
. « Recibe e comisidn
# * FPuede no  ser acresdor  del
- sindicado.

" POnen @ asposician 1es mentos diractaments o @ raves del Agente,
] | gan 5 | Al | .
SH‘IDIC&TD Dermocracia del andicato astablacida contractualments

Fuente: Elaboracion propia con elementos mencionados anteriormente.
Las principales ventajas del crédito sindicado son:

e Es practicamente la unica posibilidad de endeudarse por elevados importes
sin tener que recurrir al mercado emitiendo titulos de capital o de deuda.

e Proporciona mejor capacidad de negociacion y de flexibilidad en la
determinacion del tipo de interés, que negociando con una sola entidad.

e EIl Banco Agente es quien realiza el trabajo administrativo, a rapida velocidad
y de forma confidencial.

e Una vez formalizado tiene gran flexibilidad en su uso.

e Fragmentacion del riesgo bancario.
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Los principales inconvenientes son:

¢ Riesgo de tipo de cambio cuando se realiza en divisas.

¢ Riesgo de tipo de interés al endeudarse fuertemente a tipo variable, aunque
existe la posibilidad de convertir la financiacion a tipo de interés fijo mediante
un Swap'® de tipo de interés.

e Los tipos de intereses favorables solo se reservan a grandes empresas con
buena solvencia y reputacion.

Caracteres del Contrato

e La pluralidad de Bancos participantes; los que acuerdan un financiamiento con
cierto deudory la sujecion de las partes a una documentacion legal unica, es
decir la documentacion que exige la legislacion del pais en la cual se celebra el
contrato. Esa pluralidad de Bancos actua unificadamente a través de un “Banco
Agente” al que se le confiere la representacion de los demas Bancos
participantes.

e El rendimiento esperado de los Bancos esta basado principalmente en la
preservacion del “margen”, el contrato incluye numerosas clausulas, cuyo objeto
es la proteccion del margen o rendimiento.

e Los Bancos participantes no forman una “sociedad”; existe un interés comun o
colectivo que se traduce en el mandato representativo que los Bancos
prestamistas confieren al Banco Agente, para que gestione el crédito, unas veces
el Banco Agente actua por propia iniciativa mientras que en otros asuntos
necesita contar con el voto favorable de la mayoria de los prestamistas.

2.4 Funciones del Banco Agente

Se pretende describir y enumerar las funciones del Banco Agente o dicho en otros
términos, las tareas concretas que le son encomendadas a éste, para ello es
necesario acudir a la lectura del contrato de crédito sindicado en su totalidad, e ir a
cada una de las clausulas en las que se habla del agente, al establecer las
condiciones y la mecanica de la operacién de crédito sindicado; puede decirse que
las funciones del Banco Agente deben deducirse de las clausulas del contrato. Ver
anexo 1.

Las funciones del Banco Agente pueden sintetizarse en las siguientes:

* Funciones relativas a la intermediacion en los pagos, tanto de las entidades
acreditantes hacia el cliente, y viceversa.

Actuando en un primer momento recogiendo a favor del acreditado los fondos que
las entidades de crédito en proporcién a su participacién y en virtud de la operacién

% Fl swap “es un contrato mediante el cual ambas partes acuerdan intercambiar flujos de efectivo
sobre un cierto principal a intervalos regulares de tiempo durante un periodo dado”. Aun asi existen
casos de swaps utilizados sobre los tipos de cambio, tasas de interés, indices accionarios o bursatiles,
etc.
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de que se trate, transmiten el Banco Agente para que éste lo transfiera a la cuenta
que el cliente tiene abierta en las oficinas del Banco Agente.

En otro sentido, el Banco Agente recibira los pagos del cliente en concepto de
reembolso de los fondos, asi como de intereses y cualesquiera otras cantidades que
en virtud del contrato esté obligado a satisfacer a las entidades acreditantes y que
posteriormente, el Banco Agente distribuira también en relacion a su participacion a
cada una de las entidades que constituyen el sindicato bancario.

* Funciones que consisten en la intermediacion de las comunicaciones.

El Banco Agente actua como intermediario tanto en las comunicaciones que el
acreditado desee realizar a las entidades acreditantes, como en sentido inverso, de
tal forma que cualquier notificacién hecha o recibida por el agente surtira los mismos
efectos que si hubiera sido formulada o recibida por las entidades acreditantes y del
mismo modo, la comunicacion realizada por el acreditado al agente, ha de ser
entendida como una comunicacion a todas las entidades acreditantes.

* Funciones que se refieren al calculo del tipo de interés aplicable a la operacion, asi
como también de las resultantes de las comisiones establecidas en las clausulas del
contrato.

Como se ha mencionado antes en la practica el contrato de crédito sindicado se
pacta a interés variable. Sin embargo, existen contratos en los que las partes
contratantes establecen un tipo de interés fijo, sin perjuicio de que concierten
simultaneamente otro contrato con terceros a través del cual se protegen de las
fluctuaciones del precio del dinero.

* Funciones relativas a la gestién de una cuenta especial de la operacion.

El Banco Agente abrira una cuenta especial en la que se registraran no sélo las
disposiciones del crédito, sino que ademas, los intereses que se devenguen de
conformidad con el contrato, las comisiones y gastos que el acreditado esté obligado
a satisfacer, y cuantos pagos que por cualquier concepto deba realizar. Del mismo
modo se abonaran en la citada cuenta todas las cantidades recibidas del acreditado.

En consecuencia, el saldo de la cuenta en cada momento representara la situacion
del acreditado con respecto al crédito, y por tanto, respecto a cada una de las
entidades acreditantes.

* Funciones que hacen referencia a la intervencion del Banco Agente en las
incidencias del contrato, tales como la resolucién del contrato entre otras.

Los contratos de crédito sindicado, pueden extinguirse por cualquiera de las causas
previstas en los mismos y que lleven aparejada la terminacion del contrato.

En cualquier caso, al Banco Agente se le encomienda que comunique a las

entidades acreditantes y al propio acreditado que éste ha incurrido en alguna
circunstancia que constituye una causa que puede producir la terminacion del
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contrato, siendo asi que las entidades participantes en su conjunto y conforme a las
previsiones contractuales tomaran el acuerdo en su caso terminacion que sera
comunicado al acreditado.

2.5 Extincidén del contrato por causa del acreditante

Los contratos de crédito sindicado, pueden extinguirse por cualquiera de las causas
previstas en los mismos que lleven aparejada la extincion del contrato.

Al Banco Agente se le encomienda que comunique a las entidades acreditantes y al
propio acreditado que este ha incurrido en algunas circunstancias que constituye una
causa que puede producir la resoluciéon del contrato.

En cuanto a la resolucion y ejecucion judicial del contrato, el Banco Agente practicara
la liquidacion correspondiente de la cuenta del acreditado. En este sentido hay que
sefalar que la decision de ejecucion del contrato, no es tomada por todas las
entidades, o deciden hacerlo de forma separada, cada entidad acreditante realizara
la liquidacién correspondiente.

Las figuras que deben diferenciarse de la figura del Banco Agente son, el Banco o
Bancos Jefes de Fila, los Bancos Directores. Es conveniente describir las funciones
que realizan, para de este modo delimitar las tareas que le son encomendadas al
Banco Agente.

2.6 Banco Jefe de Fila

El Jefe de Fila, también denominado Banco “Manager” y Banco “Arranger’,
expresiones que se han extendido en el ambito financiero, puede definirse como la
entidad bancaria a la que acude un futuro acreditado con el objeto de solicitar de
aquél que prepare y organice una operacion de crédito sindicado.

El Jefe de Fila o Jefes de Fila, pueden ser varios, actia en los preparativos de la
operacion, y desempefiara sus funciones en el periodo que va desde que el futuro
acreditado solicita su intervencion hasta la celebracion del contrato.

La funcién del Jefe de Fila consiste en la preparacion y organizacion de la operacion
de crédito sindicado. La citada funcién puede distinguirse en tres aspectos:

En primer lugar, lo que se refiere a recabar los datos relativos a la persona del
acreditado y conocer las condiciones que debe reunir el crédito solicitado por el
cliente; el Banco Jefe de Fila tendra que conocer por una parte, las circunstancias del
futuro acreditado, es decir, si se trata de una persona fisica o juridica, publica o
privada, y sobre todo, el estado financiero y la solvencia del futuro acreditado. Por
otra parte, el Banco Jefe de Fila debera conocer las condiciones que interesan al
acreditado en relacion con la operacion de crédito, es decir, la cuantia o importe del
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crédito solicitado, los periodos de disposicion, el plazo de la operacion, el tipo de
interés aplicable y la finalidad del crédito.

En segundo lugar, la situacion del mercado financiero, disefiara una operacion de
crédito sindicado, intentando adaptarla a las necesidades del futuro acreditado, de tal
forma que la operacion sea atractiva a las entidades bancarias a las que se proponga
participar. La operacion de crédito sindicado tal y como ha sido disefiada por el Jefe
de Fila se recoge en un documento al que se le denomina, en la en la practica
financiera “propuesta” o “invitacion”, en el que se contienen los aspectos
fundamentales relativos a las condiciones de la operacién en particular.

En relacion al tercer aspecto, la proposicion a otras entidades bancarias de que
participen en el contrato de crédito sindicado. El Jefe de Fila envia a otras entidades
de crédito la “propuesta” o “invitacion” para que éstas participen en el contrato de
crédito sindicado del que se trate.

2.6.1 Diferencias entre el Banco Jefe de Fila y el Banco Agente

El Banco Agente y el Jefe de Fila son dos figuras que poseen, cada una de ellas, sus
diferencias, aunque pueden dar lugar a confusion en los contratos, haciendo alusién
al Banco Agente cuando en realidad se hace referencia al Jefe de Fila.

Esto es muy frecuente pero no ocurre asi necesariamente. La entidad bancaria que
actua como Jefe de Fila de una operacion, una vez celebrado el contrato puede
convertirse en Banco Agente de ésta. Por ello se incluyen en los contratos clausulas
de exoneracidon de responsabilidad del Banco Agente, cuando en realidad éstas han
de referirse al Jefe de Fila.

Las diferencias que existen entre ambos:

El Banco Jefe de Fila actua antes de la celebracién del contrato, es decir, en la fase
preparatoria del mismo mientras que el Banco Agente desempefia sus funciones una
vez el contrato ha sido celebrado y se halla en ejecucion.

El Banco Jefe de Fila es un colaborador cuya relacién principal de colaboracion se
establece con el futuro acreditado mientras que la relacion principal del Banco
Agente se mantiene con las entidades bancarias participantes en el crédito
sindicado, siendo la primera un contrato de mediacion, y la segunda un contrato de
comisiéon mercantil.
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2.7 Bancos Directores

Los Bancos Directores son las entidades bancarias que colaboran con el Jefe de Fila
en la captacion de otras entidades que participen en la operacion sindicada. En este
sentido, los Bancos Directores no mantienen relacion Juridica alguna con el
acreditado en la fase previa a la formalizacion del contrato, y posteriormente, si
participan en el crédito, los cuales estaran vinculados a éste por la relacién crediticia.

Las entidades bancarias que actuan como Bancos Directores lo hacen a peticion del
Jefe de Fila, autorizado por el cliente para ello. Asi si incurrieran en alguna
circunstancia que generara responsabilidad, aquellos responderan frente al Jefe de
Fila, y éste frente al acreditado, aplicando por analogia el régimen de la comision, por
ser ésta la institucion mas cercana a la mediaciéon. Al respecto, el mediador Jefe de
Fila respondera frente a su futuro acreditado por las actuaciones de los Bancos Jefes
de Fila.

Diferencias entre Banco Director y Banco Agente:

Los Bancos Directores actuan en la fase previa al contrato, mientras que el Banco
Agente desempena sus funciones una vez celebrado el contrato.

La naturaleza de la relacion y la persona con quien se establece dicha relacion. Al
respecto, puede decirse que los Bancos Directores son sustitutos del Jefe de Fila,
que es un mediador que actua por cuenta del acreditado mientras que el Banco
Agente es un comisionista que actua por cuenta y en nombre de las entidades que
forman el sindicato bancario.

2.8 La comision en el Crédito Sindicado

Las partes manifiestan que el Banco Agente es un mandatario con caracter
irrevocable. Sin embargo, el ordenamiento juridico Salvadorefio distingue entre el
mandato regulado por el Cédigo Civil en los articulos 1875 y siguientes y el mandato
mercantil, denominado contrato de comision, contemplado en el Cdédigo de Comercio
en los articulos 1066 y siguientes.

La comisidon mercantil.

Conforme al articulo 1066 del Cédigo de Comercio establece lo siguiente: “Por el
contrato de comisidn, el comisionista desempefa en nombre propio, pero por cuenta
ajena, mandato para realizar actos de comercio. El comisionista actua como agente
intermediario, entre el comitente y los terceros.”

Sin embargo, y como ya se ha mencionado, en los contratos las partes manifiestan
que el agente es un mandatario, y en ninguno se menciona la comisién. La razon de
ello puede estar en que la calificacion de comisionista genera un mayor rigor en el
cumplimiento de las obligaciones en la entidad que asume las funciones de Banco
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Agente, al concurrir en el comisionista la condicion de profesional retribuido, sujeto a
unas normas mas estrictas que las aplicables al mandato.

Una vez puesto de manifiesto el caracter mercantil de la relacion establecida entre el
Banco Agente y las entidades acreditantes, habra de examinarse, lo que puede
denominarse el contenido del contrato de comision, que en definitiva, es el mandato
atribuido al comisionista.

2.9 Atribuciones del mandato al Banco Agente

En los contratos de crédito sindicado, el Banco Agente es designado por las
entidades acreditantes que forman el sindicato bancario, mediante una declaracién
expresa en la que se identifica una entidad bancaria determinada, que a su vez, en la
mayoria de los casos, manifiesta su aceptacion.

La designacion del Banco Agente se acomoda a la legislacion salvadorenia, tal es el
caso en el Cédigo de Comercio en el articulo 106611, y del articulo 187512 del Codigo
Civil; se infiere que la aceptacion del mandato puede ser tacita, deduciéndose ésta
de los actos del mandatario.

En cualquier caso, debe tenerse en cuenta que normalmente el Banco Agente de un
contrato de crédito sindicado, suele ser el Banco Jefe de Fila al que el cliente se
dirigié en un principio, para la organizacion de la operacion.

2.9.1 Extincién del Banco Agente

La extincion de la relacion de comision que se establece entre el Banco Agente y las
entidades acreditantes constituye, al igual que toda relacion obligatoria del sistema
de organizacion de intereses establecido entre las partes y el agotamiento de la
relacion de intercambio y de cooperacién existente entre ellas.

El mandato del Banco Agente se extinguira, bien por la extincion del propio contrato
de crédito sindicado, o bien por otras causas que implican la extinciéon del mandato
del Banco Agente en particular, pero que no implican necesariamente la extincion del
contrato de crédito sindicado.

" Por el contrato de comisién, el comisionista desempefia en nombre propio pero por cuenta ajena,
mandato para realizar actos de comercio. El comisionista actia como agente intermediario, entre el
comitente y los terceros. Se presumira aceptada una comision cuando se confiera a persona que
publicamente ostente el caracter de comisionista, por el solo hecho de que no la rehusé dentro de los
ocho dias siguientes a aquél en que recibid la propuesta respectiva. Aunque el comisionista
profesional rehusé la comision que se le confiera, no estara dispensado de practicar las diligencias
necesarias para la conservacion de los efectos que el comitente le haya remitido, hasta que éste
%rovea de nuevo encargado, sin que por ello se entienda tacitamente aceptada la comision.

El mandato es un contrato en que una persona confia la gestion de uno o mas negocios a otra, que
se hace cargo de ellos por cuenta y riesgo de la primera.
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En primer lugar cuando el contrato de crédito sindicado se extinga por haber
transcurrido el plazo estipulado en el mismo, y ello sucede con el cumplimiento por
ambas partes de todas sus obligaciones, la extincion del contrato principal produce la
extincion del contrato de comision.

En segundo lugar, si por el contrario, se produce la resolucion del negocio al
concurrir alguna circunstancia prevista en el contrato, como causa que lleva
aparejada dicha resolucion, y en su caso la ejecucion judicial del mismo, el Banco
Agente podria continuar actuando como mandatario al serle encomendada la
representacion de las entidades acreditantes, en el ejercicio de las acciones
judiciales tendentes a la devolucion de las cantidades debidas por el acreditado.

De lo que se infiere que el Banco Agente comunicara a las entidades participantes el
incumplimiento del acreditado y solicitara de éstas las instrucciones pertinentes,
pudiendo decidir las entidades acreditantes correspondientes proceder al ejercicio de
las acciones de forma independiente, supuesto en el que cesa la actividad del agente
como tal, o decidir actuar conjuntamente.

2.9.2 La renuncia del Banco Agente

En los contratos en los que se recogen las operaciones de crédito sindicado, se
contempla la facultad del Banco Agente de presentar la renuncia a su mandato. La
renuncia prevista en los contratos no esta condicionada en absoluto a la posibilidad
de que concurra alguna circunstancia especial que la justifique. Tan sélo se exige
que el Banco Agente lo comunique a las entidades acreditantes y al acreditado y que
continuara en el ejercicio de sus funciones hasta que se nombre al nuevo Banco
Agente.

Con respecto a esta situacion, el Codigo de Comercio no establece la renuncia del
mandato, caso contrario el Codigo Civil, establece la renuncia del mandato en el
articulo 1923, numeral 4.™

Otras de las razones de la renuncia el Banco Agente con justa causa, puede ser por
el incumplimiento por parte de las entidades acreditantes de alguna de las
obligaciones a las que éstas se han comprometido en el contrato de crédito
sindicado, de tal forma que el Banco Agente no pueda desempenar sus funciones
como tal y cumplir el encargo que le ha sido dado, tales como la negativa u omision
en el cumplimiento por parte de las entidades acreditantes de sus deberes, tales
como facilitar los medios o las informaciones requeridas por el agente para poder
ejecutar sus funciones, entre ellas, por ejemplo, el calculo del tipo de interés
aplicable a cada tramo o periodo de disposicion de la operacion de crédito sindicado,
que se realiza con base en los datos aportados por algunas entidades acreditantes, o
la falta de provisién de fondos que puede provenir del incumplimiento de la obligacion
de poner a disposicion del acreditado, a través de la cuenta del agente en el Banco,
los fondos que se comprometieron facilitar.

3 El cual reza de la siguiente manera: El mandato termina: numeral 4° Por la renuncia del mandatario.
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Con respecto a la concurrencia de alguna circunstancia que haga imposible el
cumplimiento del mandato, hay que sefalar que en el caso del Banco Agente, dada
la precision con la que éste debe ejecutar sus funciones, pueden darse ciertos
supuestos en los que el cumplimiento del encargo no es imposible, pero que las
circunstancias, no hagan probable cumplir dichas funciones con la puntualidad y
exactitud que exigen las mismas. Por ello, dado que pueden darse situaciones que si
bien es cierto no podran clasificarse de fuerza mayor”, en otro tipo de actividades,
quiza deba entenderse que es una causa justa para que el Banco Agente de
terminada su participacion en la operacion.

2.9.3 Eleccién de un nuevo Banco Agente

Cuando la entidad bancaria que venia realizando las funciones de Banco Agente
cesa en su actividad, se crea la necesidad de designar una nueva entidad de crédito
que desempefie las funciones encomendadas al Banco Agente, en el contrato de
credito sindicado.

En las clausulas del contrato del crédito sindicado, se contempla el procedimiento por
el cual se realizara la designacion de un nuevo Banco Agente cuando el anterior
haya renunciado a su cargo; en este sentido, hay que sefalar que si la extincion del
mandato del Banco Agente saliente, se produce como consecuencia de otra causa
distinta de la renuncia, y por lo tanto no prevista en el contrato, habra de entenderse
que se seguira el mismo procedimiento recogido en el mismo, al menos en cuanto
ello sea posible.

Puede decirse que la elecciéon del nuevo Banco Agente se realiza mediante el
acuerdo de las entidades acreditantes participantes en el contrato, tomado por
mayoria, 0 en otros casos exigiéndose la unanimidad. Asi mismo, se requiere la
aceptacion del acreditado en la designacion realizada por las entidades participantes
en el contrato de crédito sindicado.

Sin embargo, si transcurrido el plazo que se determina en el contrato, las entidades
acreditantes no hubieran designado al nuevo Banco Agente, el renunciante podra
designar, por si mismo, a una de las entidades participantes en el contrato como
nuevo Banco Agente.

2.10 Derechos del Banco Agente

Los derechos del Banco Agente, se encuentran recogidos en los contratos de crédito
sindicado, siendo asi, que algunos de aquéllos se expresan de forma directa
mientras que otros han de inferirse de las obligaciones de las entidades acreditantes.

' En el Articulo 43 del Caodigo Civil establece la Fuerza Mayor: “Se llama fuerza mayor o caso fortuito
el imprevisto a que no es posible resistir, como un naufragio, un terremoto, el apresamiento de
enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un funcionario publico, etc.
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El Banco Agente tiene derecho a recibir el pago de una comision, denominada
“‘comisién de agencia”. La comision de agencia, que habitualmente consiste en un
tanto porcentual de la cuantia del crédito. El pago de la comision corre a cargo del
acreditado, y no de las entidades acreditantes.

El derecho a la provision de fondos que se encuentra expresamente recogido en el
articulo 1918, numeral primero, del Cdédigo de Civil, y que puede relacionarse
también al articulo 1070, del Codigo de Comercio, sefala que cada entidad
participante en el crédito debera poner los fondos a los que se hubiera obligado en
funcidén de su participacion, en la cuenta que tiene abierta al efecto el Banco, para
que a su vez, el Banco Agente transfiera dichos fondos a la cuenta del acreditado.

El articulo 1081 del Cddigo de Comercio contempla el derecho del comisionista a
resarcirse de los gastos y desembolsos que hubiera realizado en el cumplimiento de
la comision, al establecer la obligacion del comitente de satisfacer el importe de los
gastos en los que hubiera incurrido, y en abonar ademas, la cantidad que resulte de
la aplicacion a dichos gastos del interés legal.

2.10.1 Obligacién del Banco Agente

Cumplir la realizacion de la comisidn aceptada tal como lo establece el articulo 1068
del Cddigo de Comercio, siendo que su mandato ha sido dado para alcanzar el buen
fin del contrato principal. Sin embargo, su obligacién no es alcanzar el buen fin de
dicho contrato, sino procurar el mismo, pues aun cumpliendo con todas sus
obligaciones, puede que el buen fin del contrato principal resulte frustrado, sin que
ello pueda ser imputado al Banco Agente.

Algunas de las funciones que desarrolla el Banco Agente y en concreto ciertos
aspectos de dichas funciones, tienen que llevarse a cabo conforme a las normas; el
cumplimiento de las normas que les sean aplicables, es obligacion exclusiva del
Banco Agente.

La obligacién de acatar las instrucciones del comisionista de cumplir con el mandato
que le ha sido conferido, en el sentido de que debe desempefiar su cometido segun
el criterio del comitente, y no conforme al suyo propio. Esto abre las posibilidades de
actuacion del comisionista al disponer que si éste estuviere autorizado para obrar a
su arbitrio, o no fuera posible la consulta al comitente; éste hara lo que dicte la
prudencia y sea conforme al uso del comercio, cuidando del negocio como propio, tal
como lo dicta el articulo 1069, inciso tercero del Cédigo de Comercio.

El comisionista recibe érdenes concretas y precisas sobre la forma en la que debe
llevar a cabo el mandato, de tal modo que en ningun caso podra - el comisionista -
proceder contra disposicion expresa del comitente. Es decir, el comisionista tiene que
seguir las ordenes del comitente, y en lo que no hubiera sido previsto, tendra que
consultar a éste.
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Aunque la facultad del comisionista sea amplia, hara lo que dicte la prudencia, con
arreglo a los principios de confianza y buena fe, claridad y transparencia, prudencia y
diligencia.

Siempre en el articulo 1069 del mismo cuerpo de ley, en el inciso primero, se
establece la obligacién del comisionista de desempefar por los encargos que le han
sido encomendados, no pudiendo delegados salvo que exista autorizacion previa del
comitente.

2.10.2 Responsabilidades del Banco Agente

La responsabilidad del Banco Agente se deriva de la relacion de causalidad que ha
de establecerse entre la actuacion dolosa o culposa del Banco Agente en el
incumplimiento o cumplimiento defectuoso de sus obligaciones y los dafios vy
perjuicios efectivamente producidos.

Los perjuicios que pueden causarse a las entidades acreditantes pueden ser
consecuencia de la actuacion del Banco Agente, en virtud de la cual se deriven
dafos y perjuicios para el acreditado. Si de la actuacion del Banco se producen
danos para el acreditado, éste habra de dirigirse contra las entidades acreditantes
que tendran que responder proporcionalmente a su participacion en el crédito
sindicado. Lo mismo habra de expresarse en relacion a las obligaciones del Banco
Agente, de cuyo incumplimiento pueda derivarse la imposicién de una sancion a las
entidades acreditantes.

Con respecto a la determinacién del dafio ocasionado, conforme al articulo 1427 del
Cddigo Civil, ésta debe establecerse no solo en relacién al valor de la pérdida que
hayan sufrido las entidades acreditantes, sino en relacion al valor de la ganancia que
hayan dejado de percibir, es decir, lo que tal como se establece en el Cddigo Civil
corresponde a dafio emergente y el lucro cesante'®.

El dolo y la culpa han sido distinguidos en nuestro Ordenamiento, en el sentido de
que el dolo implica la conciencia en la realizacién de un acto antijuridico mientras que
la culpa consiste en la omision de aquella diligencia exigida en relacién a la
naturaleza de la obligacién que debe cumplirse.

Lo anterior se puede entender mejor en la lectura del articulo cuarenta y dos del
Cadigo Civil, el cual establece lo siguiente: La ley distingue tres especies de culpa o
descuido. Culpa grave, negligencia grave, culpa lata, es la que consiste en no
manejar los negocios ajenos con aquel cuidado que aun las personas negligentes y
de poca prudencia suelen emplear en sus negocios propios. Esta culpa en materias
civiles equivale al dolo. Culpa leve, descuido leve, descuido ligero, es la falta de

> El dafio emergente es la pérdida que un acreedor sufre por el incumplimiento de una obligacién del
deudor, en detrimento o destruccién del bien.

'® Lucro cesante es lo que una persona deja de ganar, o ganancia de que se ve privada, por el
incumplimiento de una obligacién que incumbe al deudor.
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aquella diligencia y cuidado que los hombres emplean ordinariamente en sus
negocios propios. Culpa o descuido, sin otra calificacion, significa culpa o descuido
leve. Esta especie de culpa se opone a la diligencia o cuidado ordinario o mediano.

El que debe administrar un negocio como un buen padre de familia es responsable
de esta especie de culpa. Culpa o descuido levisimo es la falta de aquella esmerada
diligencia que un hombre juicioso emplea en la administracion de sus negocios
importantes. Esta especie de culpa se opone a la suma diligencia o cuidado. El dolo
consiste en la intencion positiva de inferir injuria a la persona o propiedad de otro.

No es probable que el Banco Agente actue dolosamente en el desempefio de sus
funciones sin embargo, debe destacarse que puede producirse una actuacion dolosa
del Banco Agente en la presentacion de su renuncia, realizada mediando dolo debe
entenderse entonces éste como una negativa a la ejecuciéon de la comision.

En las estipulaciones contractuales se dispone que en el ejercicio de sus facultades
representativas, el agente no contraera responsabilidad alguna si se ajusta a las
instrucciones recibidas o si en ausencia de tales instrucciones, en caso de urgencia,
actua a su prudente arbitrio, segun los usos bancarios. En este sentido, el Banco
Agente debera pedir instrucciones a todos y cada una de las entidades y acreditantes
que participan en el contrato de crédito sindicado, de tal forma que de ello puede
deducirse la voluntad de aquéllas.

2.11 Clausulas del Crédito Sindicado

Las diversas funciones al tipo del financiamiento conllevan a disefar una estructura
adecuada y acorde con la complejidad de la operacién. Permitiendo incluir clausulas
que mitiguen el riesgo e implementar garantias especiales.

Los contratos de crédito sindicado por su naturaleza tienen clausulas propias y
particulares, como por ejemplo:

Clausula de ilegalidad: Cuando para uno de los Bancos del sindicato sea ilegal
continuar participando en el mismo, a partir de una orden judicial o legal, tendra
derecho a salir del mismo y a que su acreencia sea amortizada por el deudor.

Clausula de elevacion a bruto o gross up: Por la cual los pagos que haga el deudor
deben incluir las sumas de dinero necesarias para pagar los impuestos o retenciones
legales, de tal forma que una vez hechas tales retenciones el neto a favor de cada
uno de los Bancos sea lo pactado como pago de la deuda.

Clausula de reduccion de costes: El coste adicional que tiene para el Banco el
préstamo en divisas repercute en el propio deudor.

Clausula pari passu: Por acuerdo entre las partes, en un supuesto de liquidacion, no
se discrimina a un acreedor respecto a otros. A todos los acreedores con los que se
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pacte esta clausula se trata en iguales condiciones, sin que unos créditos se
subordinen a otros.

Clausula de prenda negativa o Negative pledge: Por la cual el deudor declara que si
no ha constituido una garantia real a favor de un acreedor, se compromete a no
constituir en el futuro a favor de ninguna otra entidad o persona una garantia de
cualquier naturaleza, si antes no ha otorgado una garantia igual o superior a favor del
sindicado. “No daré garantias reales a nadie sin habértelas dado previamente a ti".

Clausula Cross default o Aceleracion de pagos: En caso de un incumplimiento parcial
de pago del deudor se puede exigir la anticipacidn del vencimiento del crédito y el
pago total de la deuda.

El grado de especializacion del estructurador se torna crucial para la elaboracion de
este tipo de contrato bancario, porque solo un buen documento coherente en todas
sus lineas permitird la armonia entre esté y las necesidades del prestatario y del
proyecto.

2.12 Garantias en el Crédito Sindicado

Para entender completamente el significado de garantia, es necesario conocer su
origen como palabra. Los expertos afirman que proviene del germanico weren, que
desde el principio, conserva el significado de proteccién o garantia. De alli vienen los
verbos garer (guardar, como en garage) y garir que significa guardar, proteger, curar.
Del germanico se desprendio el adjetivo francés garant que significa garante, que da
garantia®.

Asi podemos decir que cuando alguien pide una garantia es porque necesita algo
para que le inspire confianza, que lo proteja al asumir algun riesgo. Y el que la da,
entrega seguridad. Cuando alguien solicita un crédito, es necesario que cuente con
garantias, es decir, una prenda, casa u otros bienes inmuebles, su firma
(quirografario) o un aval (de un familiar o amistad) que se comprometa y pueda cubrir
el préstamo, intereses y gastos que se realicen si el interesado no pudiera saldar por
completo los pagos correspondientes del crédito.

Todo esto debe estar estipulado en un contrato especifico donde se senalan también
las condiciones y el tiempo que se toma en garantia algo para cubrir un monto
determinado. Las garantias presentadas por el solicitante son analizadas por las
instituciones financieras para protegerse contra riesgos y pérdidas, permitiendo asi el
flujo mas eficiente del crédito.

Dependiendo del crédito y del nivel de riesgo existen dos tipos de garantias:

' Manuel Osorio (2001): 453
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Reales: Estan integradas por bienes inmuebles y prendas. Se ofrecen como depdsito
al acreedor por un tiempo determinado hasta cubrir el monto total de los pagos.
Dentro de este tipo de garantias existen:

La prendaria: es cuando el prestamista adquiere el derecho sobre un bien del deudor
para asegurar el cumplimiento de una obligacion. En caso de que no se cumpliera, el
prestamista puede apropiarse del bien para recuperar los fondos prestados. Este tipo
de operaciones son las que se llevan a cabo en casas de empefio donde no prestan
la cantidad total de la prenda, sino sélo un porcentaje.18

La hipotecaria: es cuando el prestamista adquiere el derecho sobre un bien inmueble
que el deudor otorga como garantia, aunque también se pueden hipotecar aeronaves
0 pies de crias. Este derecho termina cuando la deuda es cancelada, y en caso de
incumplimiento el solicitante debera cubrir en primer lugar, con el valor de los
bienes™.

Personales: Consisten en prestar un aval o dar una garantia quirografaria. El aval
puede ser un familiar o un amigo que demuestre solvencia econémica para cubrir el
pago del préstamo en caso de que el deudor falle y firme para aceptar su
compromiso. La quirografaria es la establecida unicamente por la firma del otorgante,
en este caso responde del adeudo con todo su patrimonio.

8 Cadigo Civil Salvadorefio sobre la hipotecas en los articulos 2134 y siguientes.
'® Codigo Civil Salvadorefio sobre la hipotecas en los articulos 2157 y siguientes.
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CAPITULO 1lI
EXPERIENCIAS DEL CREDITO SINDICADO
3.1 Europa

Inglaterra
British Petroleum

British Petroleum® ha lanzado la sindicacién de dos préstamos, a cinco afios, por un
total de 5.000 millones de dodlares, segun los bancos encargados de la operacion.
Los créditos seran usados para propdésitos corporativos generales, incluyendo la
mejora de la posicién de liquidez de la compafdia.

Uno de los créditos, por 2.000 millones de délares, esta respaldado por las ventas de
crudo, del interés de British Petroleum, en el yacimiento Azeri-Chirag-Deepwater
Gunashli en Azerbaiyan. El otro, un préstamo de 3.000 millones de délares para
British Petroleum esta respaldado por las ventas de crudo, de British Petroleum
Angola.

Royal Bank of Scotland y Societe Generale estan encargados del crédito de 2.000
millones de ddlares al tiempo que BNP Paribas y Standard Chartered manejaran el
de 3.000 millones de ddlares, que vence el 30 de junio del 2015.*

Espana
Ence

Ence® ha acordado con 21 entidades financieras dos préstamos sindicados por un
valor total de 418 millones de dolares para financiarse a largo plazo, segun ha
anunciado la compaiia.

El grupo ha precisado que uno de los préstamos alcanzara los 169 millones de
délares mientras que el otro sera de 248 millones de ddélares. Ambos créditos
sustituyen al crédito sindicado que Ence obtuvo el 2 de abril de 2008, por importe de
228 millones de ddlares, asi como a diversas lineas bilaterales por valor de 278
millones de ddlares.

2 BP es una compafiia de energia, dedicada principalmente al petréleo y al gas natural, que tiene su
sede en Londres, Reino Unido.

2 América Economia, http://www.americaeconomia.com/negocios-industrias/bp-lanza-creditos-
sindicados-por-us5000. Consultada el 25/04/2011

* Una compafia dedicada al cultivo de recursos forestales para su transformacion en celulosa y
energia renovable que cuenta con tres complejos industriales en Espafia (Huelva, Navia en Asturias y
Pontevedra) con capacidad para producir 1,3 millones de toneladas de pasta de papel y 1,7 millones
de MW h de energia eléctrica renovable
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La compaiia ha explicado que el acuerdo supone destinar 130 millones de ddlares
de la ampliacion de capital realizada en marzo de 2010 al repago de deuda, de los
cuales 42 millones de délares, se mantienen disponibles para financiar proyectos de
biomasa.

Los préstamos sindicatos pactados tienen un plazo de 39 meses, con vencimiento el
14 de enero de 2014, contemplan amortizaciones trimestrales de 7 millones de
ddlares, con carencia de pago de principal de 18 meses; y un margen fijado en el
Euribor a tres meses mas el 3%.

El acuerdo contempla también la disponibilidad de dos tramos "revolving", por
importe de 37 millones de ddlares cada uno, aplicables a la financiacién de
necesidades de circulante y a la financiacion de proyectos de biomasa®.

NH Hoteles

NH Hoteles* ha firmado un crédito sindicado por valor de 804 millones de ddlares,
con vencimiento a 5 anos. Debido a la confianza del mercado en la Compafdia, en la
positiva marcha del negocio y en los planes de desarrollo en curso, los bancos
participes del crédito han solicitado suscribir una cuantia total de 1.686 millones de
délares.

En esta operacion participan 34 entidades bancarias y en ella, el BBVA actua como
banco agente. El crédito sindicado se destinara a cancelar la deuda actual, asi como
a financiar los planes de desarrollo en el grupo.

NH Hoteles presentd en enero del afio dos mil siete su plan estratégico de expansion
con el que prevé reforzar su liderazgo en el segmento medio, en Europa,
concentrando sus inversiones de crecimiento organico en los principales mercados
del continente donde ya cuenta con una presencia destacada. La Compania prevé
aprovechar las buenas perspectivas previstas para los proximos afos en el
segmento hotelero europeo y el posicionamiento de referencia del Grupo.

NH Hoteles prevé duplicar el numero de habitaciones abiertas y firmadas durante los
proximos tres anos. El objetivo marcado por NH Hoteles, situado en 72.000
habitaciones y una rentabilidad operativa (EBITDA) de mas de 371 millones de
ddlares a final de 2009, consolidara su posicion de liderazgo en el segmento hotelero
europeo®.

®Invertia,  http://www.invertia.com/noticias/articulo-final.asp?idNoticia=2415996.  Consultada el
25/04/2011

* Navarra Hoteles es una de las mayores cadenas hoteleras espafiolas y la tercera de Europa en la
categoria de hoteles de negocio.

25Depar‘(amen’(o de comunicacién de Hoteles NHhttp://corporate-information.nh-
hotels.com/wda/esp/pdfs/hr _credito _sindicado.pdf. Consultada 25/04/2011
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Francia

France Telecom? ha firmado con 28 bancos internacionales un crédito sindicado en
enero de 2011 por 7 millones de dolares con vencimiento a cinco afos para
refinanciar la linea de crédito existente.

La firma gala indicé que, de acuerdo con la gestion prudente de liquidez del grupo,
esta transaccion permite extender el vencimiento del principal de la linea de crédito
existente de junio de 2012 a enero 2016, a la vez que logra "condiciones
competitivas", incluyendo un margen inicial del 0.4 % por afio.

El importe de esta linea de crédito se ha reducido en comparacion con el crédito
firmado en 2005 por 8.000 millones de dolares, lo que refleja el proceso de
desapalancamiento que esta llevando a cabo el grupo en los ultimos afios.

3.2 Asia

ET Solar Group Corp. ("ET Solar"), un proveedor de soluciones revolucionarias para
sistemas fotovoltaicos ("PV") y fabricante integrado de productos PV con sede
Nanjing, ha anunciado la consecucion de unas instalaciones de crédito por valor de
400 millones de yuanes renminbi de China.

Las instalaciones de crédito por valor de 59 millones de dolares, fueron acordadas
por China Everbright Bank, uniéndose China Merchants Bank. Dispone de un tramo
de finanzas comerciales y de un capital laboral dentro de un tenor de 1 afio que
podria ser renovable segun la revisidon del crédito satisfactorio.

Las nuevas instalaciones llevan las lineas de crédito totales actualmente disponibles
para ET Solar a varios bancos de China, ademas de cerca de 120 millones de
dolares. Ademas, diversifica las relaciones de banca de ET Solar en China con los
grandes bancos nacionales y los principales bancos regionales como sus
prestamistas.

Fischer Chen, responsable financiero de ET Solar, comentd: "Estas nuevas
instalaciones de préstamo aumentan nuestra flexibilidad financiera, y nos situan en
una posicion mas comoda para mantener nuestro momento de crecimiento y
fortalecer la capacidad de banca de nuestros productos y servicios de soluciones
revolucionarias. Estamos especialmente contentos del destacado compromiso de
China Everbright Bank y China Merchants Bank, que son dos destacados
prestamistas en la economia de rapido crecimiento de China".

% France Télécom es el principal operador de telecomunicaciones en Francia.
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Hanoi

Standard Chartered Bank gestiond en enero del afo 2011 un crédito sindicado de
430 millones de dolares para Petroviethnam Exploration Production Corp (PVEP) que
ayudara a que la empresa amplie sus operaciones de petrdleo y gas en Venezuela.

La estatal PVEP firmd un acuerdo para recibir el crédito de un consorcio de 14
bancos internacionales que incluyen a Standard Chartered. El valor del crédito a
cinco afnos excedio el plan inicial de PVEP de pedir prestado 300 millones de
dolares.

3.3 Norte América
México

El grupo Bimbo, la mayor panificadora de Latinoamérica, anuncio el 26 de abril del
ano 2011 que obtuvo un crédito sindicado a cinco afos por 1.300 millones de ddlares
de 10 instituciones financieras internacionales.

La compaiia mexicana sefald que el crédito tiene una tasa de interés de libor, el tipo
de interés interbancario que se aplica en el mercado de capitales de Londres, mas
110 puntos base.

Precis6 que utilizara los recursos del crédito para "refinanciar ciertas obligaciones
existentes en mejores términos y para fondear parcialmente la adquisiciéon de Sara
Lee".

Bimbo adquirié en noviembre de 2010 la division de pan del grupo estadounidense
Sara Lee por 959 millones de ddlares, una operaciéon que aun esta sujeta a la
aprobacion de las autoridades correspondientes y que la empresa mexicana tiene
previsto cerrar a mediados del afio dos mil once?.

Estados Unidos

Banco Sabadell en abril de 2011 financiara dos parques edlicos en Estados Unidos.
La entidad catalana ha firmado un crédito sindicado con La Caixa y Rabobank por un
importe de 62.6 millones de délares para financiar Flat Water, un parque edlico de 60
MW en Nebraska, y ha concedido otro crédito de 8.8 millones de ddlares a Juhl Wind
para poner en marcha otro parque eélico de 10 MW en Minnesota.

La entidad ya ha participado en otros proyectos edlicos en Norteamérica. Desde
2008, ha llevado a cabo la financiacién de 1.800 MW, con una inversion crediticia de
495 millones de délares.

?Cincodias.comhttp://www.cincodias.com/articulo/empresas/Bimbo-obtiene-credito-890-millones-
refinanciar-deuda/20110427cdscdiemp 7/. Consultada en 02-05-2011.
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Sabadell se consolida con estas dos operaciones como uno de los principales
financiadores espafioles de proyectos de energias renovables. El banco ha prestado
a empresas de renovables alrededor de 1.800 millones de ddlares y participa en la
financiacion de proyectos en Francia, Reino Unido, Alemania e Italia®.

3.4 Centro América
El Salvador

Banco Citi lideré la estructuracion de un crédito sindicado por 100 millones de
dédlares, en el afio dos mil diez a través del cual Taca® tiene acceso a recursos que le
permitiran continuar con las inversiones de corto y mediano plazo definidas en su
estrategia de negocio.

El crédito esta garantizado a través de las ventas futuras originadas por la aerolinea
con tarjetas de crédito en sus principales canales de venta, segun la entidad
financiera.

Para respaldar dicha transaccion, Banco Citi consideré las fortalezas de Taca, entre
las que destacan los mas de 75 anos de experiencia, la flota mas moderna de
América, el alto nivel del equipo gerencial, el gran valor de su marca y la reciente
alianza estratégica con Avianca.

Estas ventajas competitivas de Taca unidas a la solidez de la estructura del crédito
lograron captar el interés de mas de 17 bancos de Norte, Centro y Sur América,
logrando una demanda por 170 millones de ddlares.

Con esta transaccion, Banco Citi marca la reapertura de los mercados de crédito en
la regién Centroamericana, permitiendo optimizar la liquidez en los sistemas
financieros. En general, los beneficios que Taca percibid del crédito sindicado fueron
la unificacion de los términos crediticios a plazos mas adecuados a sus necesidades
de capital, la ampliacion de sus relaciones bancarias y la minimizacion de la carga
administrativa.

Los recursos se destinaran para capital de trabajo y a la vez reforzar el plan de
expansion lanzado desde 2006, el cual tiene como fundamento incrementar el valor
agregado que ofrece a sus clientes operando con alta productividad.

Una porcion de los recursos se destinara también para financiar la expansion de flota
y bienes de capital en la region.

% Transctional Track Record. http://www.ttrecord.com/es/noticias/info-ttr/En-su-firme-apuesta-por-las-
energias-renovables-Sabadell-financia-dos-parques-eolicos-en-EEUU/344/. Consultada el 04-05-2011.
* TACA Airlines es una empresa de aviacion establecida en Honduras, después El Salvador. Por mas
de 75 afios, TACA funcion6 como la aerolinea de bandera de El Salvador, hasta que en los 90, TACA
compro la mayoria de acciones de las otras aerolineas centroamericanas para posteriormente formar
el Grupo TACA. El nombre "TACA" se origina como Transportes Aéreos Centroamericanos que fue
modificado a Transportes Aéreos del Continente Americano.
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El director ejecutivo de Citi EI Salvador, Alvaro Jaramillo, manifesté su satisfaccion
por acompanar a la aerolinea en su estrategia de negocios. El grupo financiero tiene
aproximadamente 200 millones de cuentas de clientes y presencia en mas de 140
paises.

“Son este tipo de transacciones con las que logramos apoyar y dinamizar al sector
privado y a las economias de los paises y éste es uno de los objetivos de Citi en la
region”, agregé Jaramillo.

De acuerdo con Jaramillo, la transaccion se da en un momento en el cual los
parametros del mercado financiero son oportunos. “La respuesta que tuvimos de los
mercados financieros bancarios centroamericano y sudamericano fue excelente, con
una sobreventa de casi dos por uno. Esto nos llena de mucho optimismo y
tranquilidad, ya que se reafirma la confianza de la banca internacional regionalizada
en el proyecto de Taca”, explicé.

Por su parte, el CEO de Taca, Joaquin Palomo, enfatizé en el apoyo de la empresa
para dinamizar los mercados financieros en la region especialmente cuando se trata
de este tipo de transacciones®.

Honduras

Banco Ficohsa lider6 en el afio 2011 un crédito sindicado por 24 millones de délares
que seran destinados para el desarrollo del proyecto de Micos Beach and Golf Resort
y que forma parte del desarrollo del proyecto Bahia de Tela.

Financiera Comercial Honduras (Ficohsa) es el banco lider, agente y estructurador
del crédito para el sector turistico hondurefo.

Los Bancos que participaran en la operacion financiera son Banco de Desarrollo
Rural (Banrural) de Guatemala con 5 millones de ddlares, Banco Pichincha de
Panama con 5 millones de ddélares, Bac Honduras y Ficensa de Honduras con 2
millones de ddlares, respectivamente, y Ficohsa aportara 10 millones de ddlares
estadounidenses.

Como banco fiduciario y garante de la inversion fue designado Lafise.

Los recursos se destinaran para la construccion de obras civiles, infraestructura y
adquisiciéon de equipamiento para un resort de lujo, que consistira en un Hotel
Boutique; Spa 5 estrellas de 60 habitaciones.

También incluira un campo de golf de 18 hoyos Gary Player PGA, obras de
infraestructura, material de relleno e instalacién, construccion de laguna vy

% La Prensa Libre, San José Costarica. http://www.prensalibre.cr/pl/la_economia/27040-taca-

financiara-plan-de-inversiones-con-credito-sindicado-.html. Consultada el 02-05-2011.
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paisajismo®'.

Guatemala

La compafia Jaguar Energy Guatemala LLC, obtuvo un crédito sindicado con un
alcance regional por valor de 350 millones de dodlares, en febrero del afio 2011, en el
cual participd el Grupo Bancolombia como banca regional, con sus compafias
Banca de Inversion Bancolombia, Fiduciaria Bancolombia y Bancolombia Panama.

Los fondos obtenidos por la empresa guatemalteca, subsidiaria de Ashmore Energy
International AEI, uno de los principales jugadores de energia en los mercados
emergentes, haran posible la construccibon en ese pais de una planta de
generacion de energia eléctrica de 300MW y se constituye en el proyecto mas
importante de la region en los recientes anos.

En este proceso, Banca de Inversién Bancolombia fue el estructurador y liderd
la consecucién de los recursos en conjunto con el Banco Centroamericano de
Integracién Econdémica (BCIE).

Bancolombia Panama participd con una porcién del crédito a un plazo de 10 afnos,
mientras que Fiduciaria Bancolombia es la administradora de los recursos del
Fondo de Capital Privado creado para la transaccion y conformado por Fondos de
Pensiones y Aseguradoras de Colombia.

Banca de Inversién Bancolombia logré estructurar este crédito luego de la crisis
financiera de 2008. En el proceso de financiacion para el Proyecto Jaguar,
que se estructurd en tiempo récord de tres meses, participaron bancos comerciales
y organismos multilaterales de caracter regional e internacional de EEUU, Costa
Rica, Guatemala, Panama y Colombia.

La vinculacién al Proyecto Jaguar, que mejorara el entorno economico y las
condiciones para invertir en Guatemala y mejorar la calidad de vida de sus
habitantes, hace parte de la politica del Grupo Bancolombia para apoyar los
proyectos de crecimiento y desarrollo en los paises donde tiene presencia, en su
proceso de fortalecimiento como banca regional®.

¥ Proceso Digital
http://www.proceso.hn/2011/03/28/Econom%C3%ADa/Banco.Ficohsa.lidera/35557.html. Consultada
el 02-05-2011

32 Estrategia y Negocios http://estrategiaynegocios.net/ca/Default.aspx?option=17825. Consultada el
03-05.2011
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3.5 Sur América
Chile

El Banco de Chile cerré un crédito sindicado por 200 millones de délares con 15
instituciones financieras asiaticas especificamente de Taiwan, Japodn, China y
Malasia, con un plazo de tres afios y con una tasa de Libor mas 110 puntos base.

El objetivo de la operacion es diversificar las fuentes del fondos de banco y
"desarrollar una relacion de negocios mas amplia con instituciones asiaticas", explico
Mario Farren, gerente de division Corporativa e Inversiones del banco®.

Colombia

La mayor cementera de Colombia, Cementos Argos, obtuvo un crédito sindicado de
480 millones de ddlares.

La empresa destinara estos recursos al pago de obligaciones financieras. La
transaccion debiera permitir a la compafiia reducir sus costos financieros y a la vez,
disponer de flexibilidad financiera para respaldar su crecimiento.

Segun Argos, la operacion establecidé, ademas, una nueva relacion con bancos
internacionales y comenzo relaciones comerciales con un total de 10 instituciones
financieras nuevas.

El consorcio de acreedores estuvo liderado por Citigroup Global Markets y BNP
Paribas Securities. Los bancos que participaron en el crédito habian ofrecido a
Argos, un total de 648 millones de ddlares™.

Brasil

Unibanco de Brasil obtuvo un crédito sindicado, a cinco afios, por 210 millones de
ddlares, encabezado por Standard Chartered Bank y WestLB, informd6 un ejecutivo
de la entidad.

Caja Madrid, HSBC, Intesa Sanpaolo y Mizuho Corporate Bank participaron con 25
millones de doélares cada uno, mientras que Nordea, JPMorgan Chase, Swedbank y
WGZ Bank, aportaron 10 millones de délares cada uno. Banco Estado de Chile y
Dexia, con sede en Bruselas, contribuyeron con 5 millones de dblares cada uno.

Unibanco habia solicitado inicialmente 250 millones de ddlares de crédito sindicado y
ahora esta concretando un préstamo bilateral de 45 millones de dodlares para
complementar el referido crédito sindicado, sefalé Richard Bird, jefe de
corresponsales bancarios y de relaciones con organizaciones multilaterales de
Unibanco.

% La tercera negocios http:/latercera.com/noticia/negocios/2011/02/655-343955-9-banco-de-chile-
firma-credito-sindicado-por-us200-millones-con-15-bancos.shtml. Consultada el 25/04/2011
* La tercera negocios http://latercera.com/noticia/negocios/2011/02/655-343955-9-banco-de-chile-
firma-credito-sindicado-por-us200-millones-con-15-bancos.shtml. Consultada el 04-05-2011
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http://www.bnamericas.com/company-profile/es/Banco_del_Estado_de_Chile-BancoEstado
http://latercera.com/noticia/negocios/2011/02/655-343955-9-banco-de-chile-firma-credito-sindicado-por-us200-millones-con-15-bancos.shtml
http://latercera.com/noticia/negocios/2011/02/655-343955-9-banco-de-chile-firma-credito-sindicado-por-us200-millones-con-15-bancos.shtml
http://latercera.com/noticia/negocios/2011/02/655-343955-9-banco-de-chile-firma-credito-sindicado-por-us200-millones-con-15-bancos.shtml
http://latercera.com/noticia/negocios/2011/02/655-343955-9-banco-de-chile-firma-credito-sindicado-por-us200-millones-con-15-bancos.shtml

Unibanco utilizara el dinero para financiar préstamos comerciales, tanto a grandes
empresas como a pymes.

El banco también se encuentra en negociaciones con dos importantes instituciones
financieras para tramitar otro crédito sindicado.

En septiembre del afio dos mil ocho, Unibanco obtuvo un crédito sindicado por 190
millones de dolares de un grupo de bancos entre ellos Banco do Brasil (BB), BNP
Paribas, Fortis, Sumitomo Mitsui y WestLB>.

Peru

El Banco de Crédito de Peru, obtuvo un préstamo sindicado por 350 millones de
ddlares en el mercado internacional, para financiar sus crecientes colocaciones
locales.

El BCP -controlado por el holding peruano Credicorp- dijo en un comunicado que el
préstamo tendra un plazo de tres afnos y se contratd a una tasa Libor mas un 1.75%.

"El objetivo de esta transaccion fue captar fondos para financiar el crecimiento de las
colocaciones en el mercado peruano, diversificar las fuentes de fondeo del BCP y
establecer nuevas relaciones con bancos extranjeros”, preciso la entidad bancaria.

En el préstamo participaron 19 bancos extranjeros, principalmente de Estados
Unidos y Europa, agregé el Banco de Crédito de Peru sin mencionar a las
instituciones®.

% Bussiness News Americas

http://www.bnamericas.com/news/banca/Unibanco_recibe credito sindicado de US*210mn.
Consultada el 25/04/2011

% America Economia http://www.americaeconomia.com/negocios-industrias/banco-de-credito-peru-
obtiene-prestamo-sindicado-de-us350m. Consultada el 03-05-2011
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CAPITULO IV

4.1 Entrevistas de la viabilidad del Crédito Sindicado en el Sistema
Financiero Salvadoreno.

La informacién que se presenta fue obtenida por medio de entrevistas realizadas a
Gerentes y Subgerentes Financieros, Jefes del area de créditos, de las diversas
instituciones financieras, tales como Banco HSBC, Banco Promérica, Banco Azteca;
mediante un instrumento de guia que se encuentra como anexo numero 2 de la
presente investigacion. Se exploran aspectos importantes sobre la percepciéon del
crédito sindicado en diversas estructuras del Sistema Financiero Salvadorefio; para
efectos de investigacion, el ejercicio se dividié en tres universos de estudio, tomando
como base para ello el tamafio la Cartera de Préstamos otorgados hasta diciembre
de 2010 montos otorgados de los Bancos considerados como grandes Banco
Agricola, Banco HSBC, Banco Citi Bank Sucursal El Salvador, Banco Scotiabank;
medianos: Bancos Promérica, Banco de América Central, Banco Hipotecario y
pequefios: Banco de Fomento Agropecuario, Banco G&T Continental ElI Salvador,
Banco Azteca El Salvador, Banco Procredit.

4.1.1 Bancos Grandes

La Banca considerada como grande, tiene una buena percepcién sobre el crédito
sindicado, aunque ésta no esta siendo muy utilizada por ellos, pero en los casos en
los cuales han participados han quedado con expectativas muy altas en cuanto a su
participacion en estos tipos de créditos, con ello, explorando nuevas figuras de
financiacion, teniendo esta opcidn para sus clientes.

Al ser consultados en cuanto al conocimiento de las partes participantes dentro de la
conformacién de un crédito sindicado estas partes son conocidas por las personas
entrevistadas, y ademas, ha formado parte este crédito sindicado, siendo otra
institucion financiera que fungié como Banco Agente, que fue el mismo Banco Jefe
de Fila; desarrollando una buena relacibn en esta etapa pre-contractual, y
posteriormente de la firma del contrato.

Un punto a considerar, es la etapa precontractual, ya que el Banco Agente es a quien
la empresa o persona solicitante, se acerca para solicitar la conformacion de un
sindicato bancario; en este caso, se acercaron los directores ejecutivos de la
empresa solicitante, e hicieron la solicitud de la conformacién de un crédito sindicado
al Banco Agente, presentando para tal efecto una serie de documentacion tales
como: Balances Generales, calificacion de riesgo, emitidas por las entidades
autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero para tales efectos,
analisis de las posibles opciones de garantias, proyecciones de las ventas futuras;
ademas de ello, una serie de documentacién que no fue posible obtener durante la
investigacion todo esto fue analizado detenidamente por cada uno de los
departamentos financieros de las instituciones financieras participantes, con el objeto
contar con el aval de cada una de sus juntas directivas de las mismas.
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Cabe sefialar que hasta el momento se posee poca experiencia en cuanto a la
conformacion del sindicato bancario, por lo que los entrevistados esperan que en un
corto plazo, la situacion mejore, ya que la consideran una buena alternativa para
acceder a montos fuertes de crédito.

En cuanto las experiencias actuales en el mercado sobre el crédito sindicado, se nos
informo que la banca sigue muy de cerca su desarrollo y evolucién, ya que los
montos solicitados no se entregan de una forma inmediata, ya que éstos se van
entregando por tramos o periodos, pactando la forma que los montos solicitados,
seran entregados una vez cumplido cada tramo, necesitando para ello el ejecutivo de
cuenta, revisar la documentacion de la utilizacion del dinero proporcionado, y una vez
concluida esta etapa, se siguen haciendo los desembolsos paulatinos, todo ello con
el fin de evitar despilfarro o mala utilizacién del crédito otorgado.

En el caso del Banco Agente, dentro del proceso de sindicalizacién del crédito, éste
llend las expectativas en cuanto a la intermediacidn de comunicacion entre las
demas entidades bancarias, ya que existe una buena relacion entre los Bancos del
sistema financiero, por lo que han dejado una buena sensacién, para que cualquiera
de los Bancos Grandes pueda ser Banco Agente.

En cuanto al tipo de interés que se ofrecen a este tipo de crédito, no es el mismo que
se ofrece en el mercado a todo el publico, ya que por el monto del cual se esta
hablando, se tiene que realizar un buen estudio de las propuestas del tipo de interés
para que sea competitivo dentro del mercado de préstamos sindicados; las
experiencias conocidas sefalan que ambas partes quedaron satisfechos por el tipo
de interés negociado.

El Banco Agente, desarrolld6 muy bien su funcién, ya que éste llevd a buen término
las relaciones entre los demas Bancos y el solicitante, hasta la firma del contrato del
crédito sindicado.

Un punto a tener cuenta, es que la banca concluye, que este tipo de crédito no puede
ser concedido a cualquier empresa o persona, por los montos a que se desean
acceder, para ello se tiene que recurrir a una calificacion de riesgo de las empresas,
a partir de la cual ofrecer este tipo alterno de financiacion, ya que se puede otorgar
un préstamo hasta un 25% del fondo patrimonial; por lo tanto son montos fuertes que
pueden hacer tambalear a mas de una institucion financiera que no realice un
adecuado estudio de la empresa solicitantes de este tipo de servicio.

Los Bancos, considerados como grandes, dentro de ésta investigacion, han
participado en Créditos Sindicados, como filiales de sus conglomerados financieros,
de créditos a empresas de otros paises, ya que haciendo frente comun con sus
filiales, para el caso de los bancos nacionales, que han participado con sus
conglomerados en este tipo de créditos; ellos reciben la documentacion para
formalizar el crédito, haciendo también él analisis de esta documentacion, teniendo
en este aspecto poca participacion, ya que él poder de decision se encuentra en
manos del holding financiero.
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Otro aspecto que consideran los Bancos Grandes es que en el pais son pocas las
empresas que pueden acceder a este tipo de créditos, aunado a ello las empresas
en el pais no cuentan con un adecuado manejo del area financiera, es decir, no se
encuentran aplicando las normas internacionales de contabilidad, asi como también,
las normas de informacion financiera, por lo que se convierte en un obstaculo al
momento de solicitar informacion para ser analizada por el departamento de riesgo,
para determinar la calificacion de riesgo correspondiente; que es un aspecto
importante al momento que las instituciones financieras toman la decision de
participar en un sindicato bancario.

Hasta la fecha, estos bancos han tenido un grado de satisfaccién muy elevado, ya
que desde el momento en que fueron buscados ya sea como banco agente o
participantes, han tenido una buena experiencia, dado que se esta dando una
evolucidon muy grande en el sentido de abrir nuevas oportunidades al mercado
financiero con la incursion del sindicato bancario, ademas de ello, la relaciéon con los
demas Bancos del sistema financiero, ha sido acorde; muy respetuosa de sus
intereses, no se han dado malos entendidos, situacion que genera mas confianza a
los inversionistas y con ello los bancos puedan ofrecer este tipo de productos a mas
empresas o personas, ampliando asi su portafolio de ofertas.

Dentro del contrato existen una diversidad de clausulas que pueden ser aplicadas al
solicitante, pero es de hacer mencién que para la presente investigacion se les
mostré a las personas entrevistadas un contrato pro-forma ver anexo 1, para la
constituciéon de un crédito sindicado, expresandonos que éste se asemeja, en un
70%, al que se ha firmado; pero no fue posible tener acceso a este tipo de
documentacion, por su caracter confidencial; no cualquier persona tiene acceso a
este tipo de informacion.

En cuanto al tipo de garantia, se puede establecer una serie de requisitos que se
solicitan, para el caso donde ellos han participado, se realizé una programacion de
flujos de efectivos futuros; este flujo se obtiene por medio de la informaciéon que el
solicitante proporciona a fin generar confianza a los demas Bancos Participantes, y
para que éstos aporten su cuota dentro del sindicato, ademas de ello, se tenia a la
mano la calificacién de riesgo de esta compaiiia, con lo cual fue mas favorable, la
participacion dentro del sindicato.

Para un ejemplo de cémo los Bancos considerados como grandes participan en los
créditos sindicados a través del Holding financiero; él Banco Agricola, en su conjunto
con el Grupo Bancolombia, participaron en la reestructuracion de un crédito
sindicado por 475 millones de ddlares de los Estados Unidos, para Cabcorp y
Jaguar Energy Guatemala LLC, una subsidiaria de Ashmore Energy International
AEI, con el objeto de construir de la planta de energia mas grande de Centroamérica,
con sede en Guatemala.

En cuanto a las normativas de Basilea | y II, éstas se estdn cumpliendo conforme se
establecen para poder diversificar el riesgo; ademas de ello se hace un analisis de la
informacion con el objeto de verificarla toda la informacién proporcionada, con el
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objeto de no caer en trampas, en cuanto a que esto se pueda prestar a delitos de
lavado de dinero y activos; el sistema financiero cuenta con todos los mecanismos
para detectar este tipo de ilicitos. Ademas hay una institucion contralora de todas las
actividades que se realizan dentro del sistema financiero salvadorefio, por lo cual
éste es muy seguro y genera confianza a los inversionistas extranjeros a realizar
cualquier tramite bancario.

4.1.2 Bancos medianos
Los Bancos considerados por esta investigacion como medianos, en algunos casos
han formado parte de créditos sindicados con Banco Grandes.

Con respecto al crédito sindicado, se cuenta con el pleno conocimiento de cémo
opera la figura del crédito sindicado, las partes que intervienen, requisitos y pasos a
seqguir desde la etapa pre-contractual hasta llegar a la firma del mismo contrato.

Estos Bancos poseen buenas expectativas sobre el crédito sindicado, aunque en el
pais no se ha dado una promocion a este tipo de alternativas para fondear créditos
de gran volumen, siendo éste un nicho de mercado poco explotado.

Para el caso de los bancos medianos, éstos no han formado parte como Bancos
Agentes, sino mas bien como Bancos Participantes, pero poseen toda la experiencia
dejada al momento de la conformacién del crédito sindicado con Bancos Grandes,
teniendo la misma posibilidad en un futuro como Bancos Agentes para encargarse
ellos de realizar todas las gestiones necesarias para la conformacion del sindicato,
no dejando de lado que se poseen buenas relaciones con las demas instituciones
financieras, por lo que no cabe duda que estos pueden perfectamente trabajar de la
mano con otras instituciones nacionales o internacionales que muestren su interés en
la conformacion de un crédito sindicado; ya que para la conformacion del sindicato
bancario, se realizaron una serie de reuniones entre los principales directores de la
compania solicitante y los gerentes financieros de cada una de las instituciones
participantes, todo ello durando aproximadamente tres meses, desde la etapa pre-
contractual, hasta la firma de contrato.

Por el tipo de montos de gran volumen son pocas las empresas que pueden acceder
a este tipo de crédito; se debe evaluar detenidamente a los solicitantes de este tipo
de crédito porque con el tamafo de los recursos, requeridos podrian poner en
dificultades a los participantes, exponiéndolos, al cierre de operaciones; es por ello
que se debe tener cierta perspicacia al momento de analizar la documentacion
presentada por el solicitante, con el objeto de no caer en cualquier tipo de
ocultamiento de informacion; ya que el sistema financiero se encuentra en la mira del
lavado de dinero y activos, por lo que se requiere de un profundo analisis, con el
objeto de dar cumplimiento a los requerimientos de seguridad y riesgos de Basilea | y
II. Como Banco Medianos, esta figura del crédito, como se ha mencionado no puede
ser ofrecida a cualquier tipo de persona o empresas, por lo que no posee un valor
significativo dentro de su cartera de crédito.
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En la presente investigacion, la persona entrevistada de este sector, manifiesta que
ellos han formado parte de un crédito sindicado, en calidad de participantes, ya que
ellos respondieron el llamado cuando otra institucion bancaria se abocé a ellos,
especificamente él Banco Citi de El Salvador, por lo que no dudaron en ningun
momento de asociarse a este esfuerzo, ya que se presentd como una buena
oportunidad de aprendizaje en el area de créditos sindicados, ya que ellos hasta ese
momento no habian conformado un crédito sindicado, pero luego de esta experiencia
cuentan con toda la informacion y experiencia para la conformacion en un corto plazo
de un crédito sindicado como Banco Agente, ademas de ello esperan seguir
explorando y explotado, dentro de su cartera de créditos; pero al igual que los
Bancos Grandes, consideran que este tipo de crédito no puede ser ofrecido a
cualquier tipo de persona o empresa, dado que por el monto puede exceder el limite
que pueden otorgar.

En cuanto al tipo de garantia, cada caso se debe estudiar por separado, analizar,
existiendo una serie de formas para que las instituciones financieras se puedan
garantizar el cumplimiento de las obligaciones; ya sea a través de trazar una serie de
flujos futuros sobre los ingresos aproximados, asi como también garantias
prendarias, hipotecarias, todo ello dependera de cada caso en particular.

Aun cuando no se ha llegado a la etapa de cobro judicial por el incumplimiento de
pago por parte del solicitante, esta situacion que ha sido tomado muy en cuenta. Si
esta se diera, el area juridica del Banco, cuenta con los mecanismos y los recursos
necesarios para hacer la gestiones de cobro pertinente, ya sea por la via extrajudicial
o la judicial, para lo cual, como se ha mencionado esto se deja plasmado en el
contrato, se identifica la entidad bancaria a cargo del cobro; en el caso de su
participacion, la entidad bancaria era el Banco Agente, quien deberia iniciar las
gestiones, para la recuperacion del crédito, debiendo informar peridédicamente cual
es la situacion del mismo; para ello se requiere una buena comunicacion entre las
entidades participantes.

Estos Bancos ven con muchas expectativas las operaciones de crédito sindicado, en
el sentido que se espera que en los proximos afos se requiera mas de este servicio,
ya que dentro del mercado financiero, en Europa por ejemplo, esta figura esta siendo
muy utilizada, y en nuestro continente, cada vez mas, se esta abriendo campo y
tomando cada vez mayor fuerza como una opcidén mas para ofrecerlo como parte de
su portafolio de productos.

A manera de ejemplo, el Banco Promérica, participé6 en un crédito sindicado con
otras instituciones financieras, les dejé buena experiencia, en cuanto al tipo de
negociacion que se dan, las tasas de interés, la forma de gestionar y conformar el
sindicato; por lo cual ellos se encuentran en la disponibilidad de ofrecer este tipo de
alternativa para fondear proyectos. Ya que no se presenté ningun tipo de problema
para la realizacion del mismo, no tuvieron que lidiar con litigios pero si se
presentaren, algun tipo de problema, se poseen las herramientas para hacerles
frente, ya sea en el aspecto legal o financiero, ya que disponen del respaldo de un
Holding financiero en caso de requerir ayuda.
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Al igual que los Bancos Grandes, consideran que se debe tener en cuenta que no se
puede ofrecer este tipo de servicios a todas las empresas, por lo que son pocas las
corporaciones que pueden acceder a ello, situacion que esperan que mejore en un
corto plazo, ya que por el momento el mercado financiero se encuentra saliendo de
la crisis financiera del afio 2009, ya que esta generd desconfianza en él sistema
financiero.

4.1.3 Bancos pequenos

Los Bancos considerados como pequefios, son conocedores de la figura del crédito
sindicado, y lo consideran como una buena alternativa para fondear proyectos que
requieran grandes volumenes de capital.

Como ya se menciono antes, esta figura esta siendo poco utilizada actualmente en el
mercado salvadorefio, pero en Europa es muy usada, pero se espera que en un
corto plazo sea una opciéon mas para fondear créditos elevados. Hasta el momento
se considera este nicho de mercado poco explorado, ya que no han participado en
ningun tipo de sindicalizacién de créditos, aunque tienen el conocimiento sobre la
materia. Cuentan con el personal idoneo para gestionar este tipo de créditos, y
consideran que pueden participar en ellos cuando se presente la oportunidad.

No se ha participado en ello, por el hecho que las grandes empresas prefieren acudir
a las instituciones llamadas en esta investigacion Grandes o Medianas, por tener el
soporte de una Holding que les pueda facilitar lineas de créditos internacionales, o
también por el hecho que al ser considerados Bancos Pequefios, no acuden a ellos
para este tipo de operaciones.

Si bien es cierto no poseen la experiencia en el manejo de este tipo de crédito, se
encuentran muy receptivos a las oportunidades que el mercado esta proporcionado y
esperan, al igual que los Bancos Grandes y Medianos, en un futuro cercano que las
cosas cambien y se puedan explotar este producto financiero, con el fin de apoyar el
desarrollo del pais, mediante proyectos que requieran una fuente de crédito alta, y
que normalmente una institucion financiera no pudiera satisfacer, pero que con una
sindicalizacion del préstamo, seria mas facil.

Ahora bien, ellos consideran que esta es una alternativa viable en nuestro sistema
financiero, teniendo las empresas una opcion mas frente a los productos financieros
actuales tales como, Bonos, Leasing, emision de Acciones y Factoring por ejemplo.

Por el nicho de mercado en el cual se encuentran constituyen el apoyo de las
PYMES, a las cuales no podrian ofrecerles este tipo de productos, ya que son
empresas que poseen una baja calificacion de riesgo, para el caso, para estos
Bancos su nicho de mercado se encuentra enfocado en el fortalecimiento del sector
agropecuario y agroindustrial, enfocadas especialmente en aquellos sectores que
presentan un potencial productivo, siempre bajo la filosofia de PYMES; y si se les
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conceden créditos muy altos, éstas pueden caer en iliquidez y no cancelar, por lo que
seria un golpe muy duro para dichas instituciones financieras.

Pero en su caso de tener la oportunidad participar en la conformacién de un crédito
sindicado, no dudarian en ningun momento, ya que como se ha mencionado, se abre
una nueva oportunidad de crecimiento del segmento financiero; pero dependera en
gran medida, de quiénes de los Bancos considerados como grandes o medianos se
encuentran participando, ya que podrian obtener mucha experiencia del manejo v,
gestiones que se desarrollan en este tipo de negociaciones complejas.
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CONCLUSIONES

En cada uno de los capitulos del presente documento se abordaron puntos
especificos de la investigacidon, contribuyendo a esclarecer el panorama actual del
crédito sindicado. La redaccioén de un trabajo de investigacién no es solo hilar ideas
sino el combinarlo con analisis y reflexion vinculados, por tal razén toman relevancia
las siguientes conclusiones:

La sindicacion de un crédito es una buena opcion para la segmentacion entre
distintos prestamistas, de forma que el riesgo total se divide entre distintas
entidades financieras que aceptan el riesgo que sus estructuras pueden admitir.
Si bien no se puede eliminar completamente el riesgo, éste puede controlarse. El
diversificar significa seleccionar inversiones en sectores diferentes, ofrecidas por
companias de diferentes tamanos, en lugar de concentrar el dinero en sélo una o
dos areas. La diversificacion es el equivalente en inversion del antiguo refran que
dice: "No ponga todos los huevos en la misma canasta"; aprovechando al maximo
las condiciones de mercado y los cambios en la economia, asi como el interés de
protegerse contra las variaciones negativas en la economia, en general y la
industria en particular. Las sindicaciones de préstamos juegan un papel
fundamental en la financiaciéon de infraestructuras de gran tamano, porque se
ajusta muy bien a operaciones con grandes sumas de dinero que de otra forma
no podrian ser asumidas por una unica entidad financiera. Para que una entidad
pueda obtener un crédito sindicado puede recurrir basicamente a 2 formas:
primero que la entidad propone y comunica al mercado financiero el deseo de
realizar un crédito sindicado, asi recibira diferentes ofertas de varios grupos que
se ajusten a las condiciones del préstamo sindicado, luego de analizar las
diferentes ofertas la entidad aceptara la opcibn mas adecuada; y el segundo
consiste en que la entidad se dirige a un solo banco y le plantea el deseo de
hacer un crédito sindicado, si el banco acepta, éste se encargara de buscar el
resto de integrantes del grupo.

Los créditos sindicados brindan la oportunidad a los clientes que normalmente no
tendrian acceso por falta de conocimiento y establecen un acercamiento con las
instituciones financieras de la existencia de la figura del crédito sindicado como
alternativa para acceder a elevados montos de crédito, ya que las necesidades de
financiamiento pueden ser muy variadas, tales como la compra de maquinaria,
inversion en infraestructura, renovacion de equipos de trabajo, lo cual requerira
de un estudio para caso en concreto; asimismo, a las instituciones financieras les
permite otorgar préstamos por montos elevados mientras amplian sus riesgos a
clientes distintos e, incluso, a paises distintos, ya que el proceso de sindicacion
no se limita a un pais, y se ofrece sindicar el préstamo entre varios bancos, los
cuales pueden actuar como bancos agentes o coordinadores conjuntamente y
también pueden existir distintos niveles de bancos participantes, es decir, algunos
bancos pueden participar prestando mas que otros.
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Una vez que se ha acudido al mercado en busca de este tipo de producto, es muy
sencillo contar con el respaldo financiero obteniendo mejores tasas de interés. Lo
normal que sucede en las operaciones de crédito sindicado que una vez
transcurrido el periodo de tiempo, ésta se refinancie, cancelando el préstamo
vigente y proponiendo otra estructura adecuada a las nuevas necesidades
financieras de la empresa. El crédito sindicado ademas de ser de gran monto,
posee la caracteristica de ser de largo plazo; es decir, la cancelacion total de este
crédito se puede presentar aproximadamente entre los 5 y 7 afos, luego de la
iniciacion de la relacion de deudor - acreedor y en ciertas ocasiones se puede
extender, pero en una comparacién general, el crédito sindicado no suele exceder
los 10 anos. Otro de los elementos que hacen parte del crédito sindicado es la
caracteristica de una operacion sindicada, que el tipo de interés que se da es un
interés en que se otorga es variable.

Debe existir armonia entre los Bancos Participantes y el Banco Agente, ya que se
debe designar entre ellos la responsabilidad del Banco Agente, las relaciones con
el deudor, forma de cobro en caso de incumplimiento, lo cual es importante llevar
a cabo desde el momento de la formacion de la etapa pre-contractual, la firma del
contrato y durante el tiempo que dure la sindicalizacién del crédito. Es de hacer
mencién que los acreedores carecen de personalidad propia; lo que existe es un
interés comun o colectivo que se traduce en el mandato representativo que los
bancos prestamistas confieren al banco agente, a fin que gestione el crédito. Su
aplicacidn en Latinoamérica comienza a despegar, por ello es importante conocer
su naturaleza y caracteristicas, para poder aprovecharla comercialmente.

Cada institucién participante responde Unicamente por su parte, en el caso de
incumplimiento de los demas. Existe una voluntad comun de participar en el
credito sindicado, pues se llego a un acuerdo de elegir al Banco Agente, para que
este los represente en conjunto en todos los asuntos, ya que ninguno de los
Bancos Participantes pueden ejercer acciones individuales, todas las acciones se
canalizan a través del Banco Agente.

Este tipo de financiamiento toma mayor importancia, ya que no solo puede contar
con la participacion de la Banca Comercial sino que también con la Banca de
inversion y organismos multilaterales como el Banco Mundial, el Banco
Interamericano de Desarrollo (BID), entre otros.

Los créditos sindicados, que no tienen una regulacién especifica en nuestro
ordenamiento juridico, responden a una necesidad del mercado financiero. Desde
el punto de vista del solicitante del crédito, se hace necesaria la sindicacién para
los supuestos de solicitud de una linea de crédito de elevada cuantia, que no
puede ser atendida exclusivamente por una sola entidad, lo que se consigue con
mayor facilidad a través de la actuacién conjunta y coordinada de varias
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entidades financieras, sin que ello implique un aumento generalizado de los
costes de la operacidn por servicios de gestion, formalizacién, costes financieros.
Desde el punto de vista de las entidades de crédito, la concesion de un crédito
sindicado con otras instituciones financieras posibilita una mejor y mas racional
politica de asuncion y gestion de riesgos sin comprometer sus niveles adecuados
de solvencia y liquidez.

La situacion actual de los créditos sindicados, no se encuentra muy desarrollado,
ya que solamente los Bancos con trayectoria estan explorando la utilizacion del
crédito sindicado, y otros se encuentra utilizando esta figura por medio de sus
Holding Financieros, a fin de participaciones a empresas que se encuentran fuera
del pais, pero dentro del pais son pocos los bancos que han ofertado la
sindicalizacidon de préstamos, ya que son pocas las empresas que pueden
acceder a ello; asimismo los bancos pequefios se encuentran con la expectativa
de participar en créditos sindicados, ya que ellos esperarian a que los demas
Bancos utilicen esta figura, y dependiendo de los resultados de ésta, asi podran
participar en operaciones de crédito futuras.

Los criterios al momento de constituir reserva de saneamiento, por incobrabilidad
de crédito, seran los mismos aplicables a los créditos de empresa, tal como se
encuentra establecido en la norma NCB — 022, de la Superintendencia del
Sistema Financiero, de El Salvador; en cuanto a la forma de otorgar la categoria,
los porcentajes a considerar de las garantias que respaldan el crédito y el
porcentaje de reserva de saneamiento a constituir. Afectado de manera
proporcional a la participacién que cada institucion financiera posea dentro del
crédito sindicado, al momento la constitucion de reservas de saneamiento; asi
mismo dependiendo de cada caso en particular dependera también del colateral
que respalde el crédito sindicado, tal como lo establece la norma.
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RECOMENDACIONES

Las recomendaciones, de la presente investigacion estan dirigidas a proporcionar
sugerencias a la luz de los resultados, en este sentido las recomendaciones son las
siguientes:

A las instituciones financieras: deben responder a los cambios del entorno
econdmico en que nos desenvolvemos; la banca debe ir desarrollando estos
productos financieros cada vez mas sofisticados, ofreciendo un servicio mas
adaptado a las demandas actuales de las empresas, identificando bien cada una
de las necesidades de las empresas solicitantes.

A la Asamblea Legislativa: ésta debe crear una normativa legal a fin de vigilar el
cumplimiento del crédito sindicado dentro de las ofertas del sistema financiero, a
fin de evitar debilitamientos al sistema financiera a medida que este tipo de figura
se utilice con mas frecuencia en el medio financiero nacional, evitando asi
cualquier pérdida de confianza en el mismo.

A la Superintendencia del Sistema Financiero: deben de estar atentos a la
evolucion del crédito sindicado a fin que las instituciones financieras tengan un
adecuado control de riesgos de liquidez, de solvencia y crediticio asi como de
la rentabilidad al participar en un crédito sindicado; manteniendo un clima de
seguridad y confianza del sistema financiero.

A las personas naturales o juridicas: deberan acercarse a las instituciones
financieras, con el objeto de conocer los beneficios que traen la financiacién a
través del Crédito Sindicado, para la obtencion de montos significativos de
crédito, sin tener que recurrir a la emision de titulos valores.

A las personas naturales o juridicas: que desean gestionar esta figura, deberan
mejorar sus sistemas de contabilidad a fin de tener uniformidad en cuanto a la
informacion que los Bancos soliciten a fin de facilitar el flujo de informacion entre
ambas partes.

La Universidad José Matias Delgado: deberia incluir, dentro de su pensum
académico, la materia de economia en todas las carreras ofertadas por ésta, con
el objeto de hacer del conocimiento los estudiantes las alternativas disponibles
para acceder a fondos de diversas instituciones financieras, ya que la economia
es de los pocos campos en los que se juntan tantas ciencias y metodologias. Las
matematicas, la estadistica, las finanzas, la historia social y politica, la sociologia,
la psicologia. Las sociedades modernas son totalmente dependientes del buen
desempenfo de sus sistemas econdmicos. No podemos entonces permitirnos la
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persistencia de las crisis econdmicas, ni de la pobreza o de la falta de desarrollo,
como cosas naturales e irremediables.
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ANEXO 1
CONTRATO DE PRESTAMO SINDICADO.

.................. Comparecen: . .. ... ...... Intervienen: . . . . .. ..., en nombre y
representacion de ...... , en adelante también la prestataria .................. , en
nombre y representacion del Banco denominado............. , constituida por plazo
indefinido mediante escritura autorizada por el Notario......ccccccccc.. ... En
adelante las entidades prestamistas o la entidad prestamista, segun corresponda.
Acreditan su representacion,......... segun intervienen, la capacidad legal
necesaria para otorgar la presente escritura de préstamo sindicado, y al efecto
Exponen: |.— Que ............... es duena de ( se expone de qué tipo de sociedad es
duefa, y las descripcién de las garantias a entregar) Il.— Que..................... en
adelante la prestataria ha solicitado de las entidades prestamistas, la concesién
de un préstamo con garantia hipotecaria sobre las mencionadas de esta escritura,
accediendo a ello las entidades prestamistas, con la finalidad de amortizar
anticipadamente las operaciones de crédito que las entidades prestamistas tienen
vigentes con la prestataria. Ill.— Que las entidades prestamistas han acordado la
concesion del mismo, con el caracter y las cuantias individualizadas que
integrando el total expresado se detallan mas adelante, creando a tal efecto un
sindicato bancario y designando como Banco Agente del mismo a BANCO XXX,
S.A. y que en adelante, ademas de entidad prestamista, se denominara el agente.
Los comparecientes convienen que el préstamo se regira por las siguientes:
ESTIPULACIONES PRIMERA - Capital del préstamo, distribucién y entrega de
fondos. |.— Capital del préstamo.- Las entidades prestamistas entregan en fecha
de hoy a la prestataria, en concepto de préstamo hipotecario, un importe de
délares...... , en las condiciones que se establecen en el presente contrato. Il.—
Distribucién.- El importe total del préstamo se distribuye entre las entidades
prestamistas en las cuantias siguientes: entidad prestamista BANCO XXXX por
la cantidad ddlares....., BANCO XXXX por la cantidad ddlares....., BANCO XXXX
por la cantidad ddlares....., BANCO XXXX por la cantidad délares..... 3.— Entrega
de fondos. Cada entidad prestamista pone en fecha de hoy a disposicién del
agente, antes de las nueve horas treinta minutos, mediante abono en el numero
de cuenta XxXXXxXXXxXxX, U otro mecanismo que las entidades prestamistas
designen, el importe de su participacion en el préstamo, con valor este mismo dia,
y cada entidad prestamista debera notificar el ingreso efectuado dando aviso al
agente, quien entregara a la prestataria la cantidad de ... délares en concepto de
préstamo hipotecario, que recibe de conformidad, mediante abono de dicho
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importe en la cuenta corriente ordinaria que la prestataria mantiene abierta en el
agente, numero......... la prestataria se obliga a reembolsar el capital del presente
préstamo, asi como los intereses, comisiones impuestos y gastos que devenguen
o graven la presente operaciéon hasta su total pago, incluso los de caracter judicial
o extrajudicial que se causen, en base a las estipulaciones del presente contrato.
SEGUNDA.— Caracter independiente de los derechos y obligaciones de las
entidades prestamistas. |. Los derechos y las obligaciones que correspondan a
cada entidad prestamista tienen caracter mancomunado simple. Los derechos
pueden ser ejercitados por cada titular con plena autonomia e independencia de
los derechos cuyo ejercicio incumba a otra entidad prestamista, salvo que otra
cosa esté expresamente prevista en este contrato. Il. Cualquiera de las entidades
prestamistas podra llevar a cabo actos de naturaleza extrajudicial conducentes a
la conservacion y defensa de sus propios derechos y de las demas entidades
prestamistas. Excepto en los casos que expresamente se prevea otra cosa, los
acuerdos entre las entidades prestamistas deberan adoptarse por mayoria,
entendiéndose por mayoria el conjunto de entidades prestamistas cuyos
compromisos representen en cada momento mas del cincuenta por ciento del
importe de la deuda viva del préstamo. lll. En el caso de que alguna entidad
prestamista, a pesar de los compromisos que adquiere mediante el presente
contrato, no pusiera a disposicion del agente los fondos comprometidos segun la
estipulacion primera, ello no afectara al resto de las entidades prestamistas, que
unicamente vendran obligadas a poner a disposicion del agente los fondos a que
se hayan comprometido, sin que, en consecuencia, queden obligadas a asumir la
parte correspondiente a la entidad prestamista incumplidora; todo ello sin perjuicio
de las acciones que frente a esta ultima puedan llevar a cabo la prestataria.
TERCERA.— Cuentas.— I. A los efectos del presente contrato, el agente abrira y
llevara en sus libros una cuenta especial unificada a nombre de la prestataria. En
dicha cuenta el agente adeudara el importe del principal, asi como los intereses,
comisiones, gastos, intereses de demora, costes adicionales y cuantas otras
cantidades se devenguen de acuerdo con el presente contrato y sean de cuenta
de la prestataria. De igual modo, se abonaran en la citada cuenta todas las
cantidades recibidas de la prestataria por las entidades prestamistas a través del
agente, de forma que el saldo de esta cuenta represente el importe de la cantidad
adeudada por la prestataria en cada momento. |l. Ademas de la cuenta unificada
a que se refiere el apartado anterior, cada una de las entidades prestamistas
abrira y llevara en sus libros una cuenta especial a nombre de la prestataria, en la
que adeudaran las cantidades entregadas a la misma a través del agente y los
intereses, comisiones, gastos e intereses de demora, costes adicionales y
cuantas otras cantidades deba la prestataria a dicha entidad prestamista por
cualquiera de los conceptos que se sefalan en este contrato, y en la que se
abonaran todas las cantidades que perciba la entidad prestamista de la

51



prestataria a través del agente. Ill. Se pacta expresamente que, a efectos de la
exigibilidad por la via judicial o extrajudicial que corresponda en los supuestos de
vencimiento de este contrato, de acuerdo con sus propios términos, se
considerara como cantidad liquida y exigible el saldo que resulte al cerrar el
agente la cuenta a las que se refiere el apartado | anterior. Para acreditar el
importe liquido del saldo exigible, bastara que el agente expida una certificacién,
en la que éste haga constar que el saldo o deuda que se reclama coincide con el
que aparece en la cuenta citada en el apartado | anterior, abierta a la prestataria
por el agente y que dicha deuda ha sido calculada en la forma pactada por las
partes en este contrato. CUARTA.— Computo de plazos A efectos del computo de
los distintos plazos previstos en este contrato se entendera: — Por dia natural:
todos los dias del calendario gregoriano. En los plazos sefialados por dias, éstos
se entenderan naturales en todo caso. — Por dia habil: cualquier dia de la
semana, excluidos sabados y festivos en la ciudad de....... — Por semana o siete
dias: el periodo de tiempo comprendido entre un dia de una determinada semana
y el anterior al de igual nombre de la semana inmediata siguiente, ambos
inclusive. — Por quincena o quince dias: el periodo de tiempo comprendido entre
un dia de una determinada semana y el de igual nombre de la segunda semana
inmediata siguiente, ambos inclusive. — Por mes, bimestre o dos meses, trimestre
o tres meses, semestre o0 seis meses, y afo, anualidad o doce meses: el periodo
de tiempo comprendido entre cualquier dia determinado y el dia del mismo
numero del mes que proceda, por adicidon natural del numero de meses en
cuestion, del calendario gregoriano; si no lo hubiere, se entendera finalizado el
ultimo dia del mes que corresponda. A efectos de las fechas de amortizacién y de
los vencimientos de periodos de interés, si resultare dia inhabil, la fecha de
amortizacion o el vencimiento del periodo de interés se producira el dia habil
siguiente, salvo que éste recayera dentro del siguiente mes del calendario, en
cuyo caso se producira el inmediato dia habil anterior a aquél. El exceso o
defecto de duracion que pudiera producirse en un periodo de interés determinado,
como consecuencia de lo anterior, se deducira o afadira, respectivamente, en el
periodo de interés inmediato siguiente. QUINTA — Amortizacion. |. Periodo de
carencia.— El préstamo tendra una carencia de amortizacién del capital de doce
meses que se inicia en fecha de hoy hasta el dia............. , durante cuyo periodo
unicamente se devengaran intereses anuales a razon del tipo establecido en la
estipulacion séptima y séptima bis, debiendo ser satisfechos el dia de cada
trimestre vencido al que correspondan, o el posterior si fuese inhabil, de acuerdo
con lo dispuesto en el ultimo parrafo de la estipulacidon cuarta, calculandose del
modo indicado en el apartado tercero de la estipulacion séptima. Il. Duracion y
forma de amortizacion.— Sin perjuicio de lo establecido en este contrato con
respecto a las amortizaciones anticipadas o vencimiento anticipado, el presente
contrato de préstamo vencera por todo el dia ................ , en adelante
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vencimiento final. Llegado el vencimiento final del préstamo, normal o anticipado,
la prestataria pagara cuanto adeude por el mismo, liquidaciones de intereses vy,
en general, cuanto adeude como consecuencia del presente contrato por los
conceptos recogidos en la estipulacion décima. La prestataria se obliga a
pagar......... cuotas trimestrales de amortizacion de capital, por importe cada una
de ellas de...... dolares por periodos vencidos. La primera cuota de amortizacion
debera hacerse efectiva el dia............. y la ultima cuota el dia...... Al importe de
dichas cuotas se le incrementara los intereses correspondientes, al tipo que
resulte de acuerdo con lo previsto en la estipulacion séptima y séptima bis.
Todos los pagos que deba efectuar la prestataria a las entidades prestamistas en
concepto de principal, intereses, comisiones, gastos, o por cualquier otro
concepto, deberan atenderse a su vencimiento, normal o anticipado, de pleno
derecho y sin necesidad de previo requerimiento por parte del agente o de las
entidades prestamistas. Asimismo, dichos pagos de la prestataria a las entidades
prestamistas, por cualquier concepto, se efectuaran netos y libres de cualquier
clase de impuesto o deduccion o retencion de o a cuenta de cualquier tipo de
impuesto, que sera asumido en su caso por la prestataria. Si existiera obligacion
de repercutir el impuesto, el importe a pagar se incrementara en lo necesario de
forma que la parte que reciba el pago obtenga el mismo importe que hubiese
recibido en caso de no ser aplicado impuesto o retencion alguna. Se excluye en
todo caso el Impuesto sobre Sociedades, o el que en el futuro pudiera sustituirlo,
que grave los rendimientos obtenidos por las entidades prestamistas. Los pagos
que por los conceptos de amortizacion debe realizar la prestataria, los efectuara,
sin perjuicio de lo que se establece en el parrafo final de la estipulacion cuarta, en
la fecha que corresponda segun lo previsto en el epigrafe |l anterior, en cuya
fecha ademas se liquidaran y haran efectivos los intereses correspondientes al
periodo que fine y ello, antes de las diez horas treinta minutos de dichos dias. Sin
perjuicio de lo establecido en el numero Il de la estipulacién decimotercera, los
pagos se realizaran con cargo a la cuenta en el agente numero xxx, o en
cualquier otra que agente y prestataria acuerden en el futuro, viniendo obligada la
prestataria a mantener saldo suficiente para permitir los adeudos en las fechas de
vencimiento y con ese valor. De las cantidades recibidas de la prestataria, el
agente entregara a las entidades prestamistas el importe proporcional que
corresponda a su respectiva participacion, mediante el abono en la cuenta que
cada entidad prestamista mantiene en el Banco xxxxx, en la misma fecha en que
sea efectivo el pago y con la misma valoracion. Si el agente recibiera un reintegro
inferior al debido, procedera a distribuir entre las entidades prestamistas la
cantidad realmente percibida en proporcién a sus respectivas participaciones, sin
perjuicio de las acciones que a cada una de dichas entidades prestamistas
corresponda para la recuperacion de la diferencia. SEXTA — Amortizacion
anticipada. I. Sin perjuicio de lo establecido en la estipulacion sexta del presente
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contrato, la prestataria tendra derecho, en cada fecha de vencimiento de un
periodo de interés, a amortizar anticipadamente total o parcialmente el presente
préstamo, siempre que sea por un importe minimo de...... délares o en caso de
ser superior, multiplo de......euros. Previa conformidad de todas las entidades
prestamistas, podria realizarse en fecha distinta, compensando a aquellas por el
coste que les pudiera representar la recolocacion de depdsitos. Las cantidades
amortizadas anticipadamente vendran sujetas al régimen de imputacion de pagos
previsto en la estipulacion décima vy seran distribuidas por el agente entre las
entidades prestamistas en proporcién a su participacién efectiva en el total del
préstamo, en el mismo dia habil en que se produzca el reintegro anticipado. Tales
cantidades no volveran a estar disponibles nuevamente para la prestataria. Il.
Una vez recibida por el agente cualquier solicitud de amortizacion anticipada lo
comunicara por telefax, lo mas tarde el segundo dia habil siguiente a la recepcion
del aviso, a las demas entidades prestamistas. El aviso sera irrevocable y la no
realizacion, en su caso, de la amortizacion que proceda, tanto en la fecha prevista
como en su cuantia, se considerara como incumplimiento del contrato a los
efectos previstos en la estipulaciéon decimotercera. lll. ElI importe amortizado
anticipadamente se imputara a las amortizaciones mas lejanas en el tiempo aun
pendientes, reduciendo su importe en la cuantia que corresponda. IV. Para
realizar una amortizacion anticipada la prestataria debera comunicar su intencion
al agente por escrito, con una antelacion minima de quince dias naturales a la
fecha en que la amortizacion deba producirse. Estos avisos de amortizacion
anticipada tendran caracter irrevocable para la prestataria y la no realizacion, en
su caso, de la amortizacién que proceda, tanto en la fecha prevista como en su
cuantia, se considerara como incumplimiento del contrato a los efectos previstos
en la estipulacion decimotercera. V. Una vez realizada la amortizacion el agente
repartira entre las entidades prestamistas los importes recibidos en virtud de la
amortizacion, proporcionalmente a la participacion de cada entidad prestamista
en el momento de la amortizacion, y con fecha valor la de recepcién del importe
por el agente. VI. Toda amortizacién anticipada voluntaria a favor de las entidades
prestamistas no devengaran comisiéon de amortizacién alguna. SEPTIMA —
Intereses ordinarios.— El principal del préstamo devengara intereses en adelante
la mencion «interés» o «intereses» en la presente escritura, se entendera referida
a intereses nominales anuales, desde el momento de su entrega a los tipos
variables, al alza o a la baja, que se detallan en esta estipulacién, con excepcién
del primer periodo que devengara intereses a un tipo fijo. |. Division del plazo en
periodos de interés. A efectos de codmputo de intereses, el tiempo comprendido
entre la fecha de hoy y la fecha de reembolso total del préstamo por la prestataria
a las entidades prestamistas se considerara dividido en sucesivos periodos de
interés. El primer periodo de interés comprende desde hoy hasta el........ , y el
segundo comprendera el resto del plazo. El segundo periodo a efectos de
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determinacion del tipo de interés aplicable, se subdivide en periodos anuales
sucesivos de interés. Il. Tipo de interés del primer periodo. El tipo de interés del
primer periodo sera del ...... por ciento anual. lll. Formula financiera para el
calculo de intereses del préstamo. Los intereses se calcularan aplicando, para
cada tipo de interés, la siguiente formula: (C x d x r)/trescientos sesenta x cien,
siendo: C = el capital pendiente del préstamo al inicio del periodo de liquidacion. d
= el numero de dias comerciales de que consta el periodo de liquidacion,
considerando los afos de trescientos dias, los meses de treinta dias y los
periodos inferiores a un mes, restando de treinta dias los dias transcurridos del
mes. r = el tipo de interés anual. IV. Tasa anual equivalente. La Tasa Anual
Equivalente, es del ..... por ciento, y sus modificaciones posteriores, o por las
disposiciones en cada momento vigentes. Dicha tasa anual equivalente variara
con las revisiones del tipo de interés. Para el calculo de la tasa anual equivalente
se consideran incluidos, ademas del capital de la operacion, los intereses
calculados con arreglo a las estipulaciones de la presente escritura y la comision
de apertura. No se incluyen en el calculo de la tasa anual equivalente ninguno de
los gastos relacionados en la estipulacion undécima, ni las comisiones por gestion
de reclamacién de cuotas impagadas, por subrogacion o por amortizacion
anticipada. Séptima bis — Tipo de interés variable.— |. Tipo de interés de los
periodos siguientes. Para cada uno de los periodos anuales siguientes, el tipo de
interés aplicable sera el resultante de sumar el diferencial de ......... por ciento al
tipo de referencia ordinario. ElI concepto de tipo de referencia ordinario, a los
efectos del presente contrato, comprende los siguientes componentes: a) El
Euribor (Euro Interbank Offered Rate) para depdsitos a plazo de doce meses, dos
dias habiles anteriores a la fecha de inicio de un periodo de interés, publicado el
dia siguiente en el diario xxxxxx, 0 en caso de no editarse publicado en cualquier
otro diario, previo aviso por el agente a la prestataria del cambio de diario. Ambas
partes consideran que dicha publicacién recoge fielmente salvo error manifiesto,
dicha informacion. No obstante, si por cualquier causa, en dicho diario no se
publicara o bien fuese errénea dicha informacion, se utilizara el que conste en la
publicacion en que se halle prevista la publicacidén institucional del Euribor
correspondiente a dos dias habiles anteriores al inicio del periodo de interés y en
su defecto, el que se acredite por certificacion de una entidad de crédito con
presencia en el mercado interbancario o por cualquier otro medio admitido en
derecho. Cuando se dé la circunstancia de que la fecha de revisién sea inhabil
por cualquier motivo o no exista tipo, se aplicara el Euribor de la fecha del dia
habil anterior en que pueda obtenerse tipo Euribor. Se entendera por dia inhabil a
efectos del Euribor todos los sabados y domingos, asi como también cualquier
dia de la semana en que no exista Euribor al plazo indicado. b) Corretaje del 0,04
correspondiente al intermediario o «broker». ¢) En caso necesario, el tipo de
interés resultante después de aplicar lo previsto en los dos subapartados
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anteriores, se redondeara por exceso al cuarto de punto superior. d) Se entiende
por Euribor (Euro Interbank Offered Rate) a los efectos del presente contrato,
valido para la contratacién de depdsitos en Euros a plazo de doce meses, para
pagos con valor dos dias habiles siguientes y en base a dias reales sobre afos
de trescientos sesenta dias. Il. Tipos de interés sustitutivos. Cuando se den
circunstancias excepcionales que imposibiliten al agente determinar el tipo de
interés de referencia ordinario a aplicar a un periodo de interés o si por cualquier
causa dejase de existir el citado tipo o dejara de publicarse, se tomaran para cada
periodo de intereses, los tipos de interés sustitutivos por el orden que a
continuacion se expresa: a) El resultante de afadir un cuarto de punto al tipo de
interés nominal anual correspondiente a la tasa anual equivalente Ultima
publicada por el Banco xxxxxx en la fecha en que corresponda efectuar el calculo
del tipo de interés aplicable a la revision como «tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afos del conjunto de entidades», cuyo tipo medio es el
establecido en el apartado tercero del Anexo VIII El tipo de interés nominal
correspondiente al tasa anual equivalente publicado resultara de aplicar la
siguiente féormula y redondear el resultado, en caso de que fuera necesario, al
octavo de punto superior: in = [(1 + ic/100)"™ - 1] *(n*100), donde, in = interés
nominal ic = tipo medio de los préstamos hipotecarios, n = numero de pagos a
efectuar en un afio b) En el caso de que no exista interés de referencia conforme
a lo previsto en el apartado anterior, el tipo de interés aplicable sera el que
estuviere vigente al producirse la inexistencia de los tipos de referencia
convenidos. Tan pronto como las circunstancias lo permitan se restablecera la
utilizacién de las referencias por el orden establecido en la presente clausula. 3.
Tipo maximo a efectos hipotecarios. En perjuicio de tercero hipotecario, el tipo de
interés que resulte por aplicacion de lo previsto en esta clausula, no podra
superar el doce por ciento anual. Respecto de la parte deudora, conforme a la
Ley, la responsabilidad sera ilimitada. IV. Comunicacién a la parte deudora de los
tipos de referencia. ElI agente comunicara a la prestataria y a las entidades
prestamistas el tipo de interés de referencia ordinario, del que, con adicion en su
caso del diferencial correspondiente, resultara el tipo de interés aplicable durante
el periodo anual siguiente, se considerara efectuada por su publicacién en el
diario xxxxx o en su defecto, en cualquier otro diario, publicacion o medio de
comunicacion. No es precisa la notificacion a la parte prestataria de las
variaciones del tipo de interés, al ser el indice de referencia sustitutivo de los
oficiales previstos en la disposicion adicional segunda de la citada Orden. Todo
ello sin perjuicio de que el agente, fuera del marco obligacional de esta escritura,
remita por correo ordinario la citada informacion a la parte prestataria
directamente a su domicilio, cumpliendo de esta forma lo que es uso del trafico y
practica habitual informativa de la entidad prestamista. V. Acreditacion de los
tipos de referencia. A todos los efectos, el tipo de interés de referencia ordinario
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podra acreditarse aportando las paginas del diario xxxx, en las que se publican
los tipos de interés previstos en este contrato o, en su defecto, en cualquier otro
diario en que se publiquen, o en la publicacion institucional en que se publiquen
dichos tipos, o por medio de certificaciones expedidas por los bancos con
presencia en el mercando interbancario, asi como por cualquier otro medio
admitido en derecho. VII. Resolucion derivada de la no aceptacion del tipo. De no
convenirle a la parte deudora el nuevo tipo a aplicar a cualquiera de los siguientes
periodos de interés, debera comunicarlo asi al agente por escrito y en un plazo
maximo de quince dias desde su entrada en vigor, quedando obligada, en tal
caso, a cancelar anticipadamente el préstamo en un plazo de tres meses,
contados a partir de la fecha aludida, durante cuyo plazo, para el caso de no
aceptacion por haber aumentado el tipo, se liquidara el préstamo al tipo ultimo
aplicado, y para el caso de no aceptacion por haber disminuido el tipo y haber
resultado inferior al minimo previsto en esta escritura, se aplicara dicho minimo.
Transcurridos los tres meses indicados anteriormente para dicho reintegro sin que
la prestataria hubiera efectuado el reembolso del principal, intereses, comisiones
y gastos correspondientes, podran las entidades prestamistas resolver
definitivamente el presente contrato con efectos desde el término del expresado
plazo de reembolso, quedando expeditas para las mismas las acciones judiciales
que procedan y aplicandose a las cantidades pendientes de reintegro, hasta su
completa reposicién. Se entendera que la parte deudora acepta el tipo propuesto
por el agente si no hiciera la comunicacion negativa antes expresada, en tiempo y
forma. OCTAVA - Intereses de demora.— Las obligaciones dinerarias de la parte
prestataria dimanantes de este contrato, vencidas y no satisfechas, devengaran
desde su vencimiento, intereses anuales de demora al tipo vigente en el momento
de entrar la parte deudora en situacién de mora, incrementado en tres puntos.
Las liquidaciones de los intereses de demora seran notificadas por el agente a la
prestataria. A efectos hipotecarios, tanto respecto del deudor cuanto de terceros
hipotecarios, el interés de demora no podra superar el... anual nominal. En ningun
caso los intereses de demora seran objeto de capitalizacién. El calculo de los
intereses de demora se efectuara basandose en el afio comercial de trescientos
sesenta dias, segun la féormula establecida en el punto tercero de la clausula
Séptima. NOVENA — Comisiones.— Comision de apertura.— La prestataria pagara
a las entidades prestamistas, por una sola vez, a la firma de la presente escritura,
a través del agente, una comision de apertura del ...porcentaje. Esta comision se
distribuira por el agente entre las entidades prestamistas a prorrata de su
participacion en el presente préstamo. A estos efectos, la prestataria autoriza al
agente a adeudar en la cuenta numero xxx que mantiene en las oficinas del
agente, el importe de la mencionada comisién. DECIMA — Imputacién de pagos
Cualquier pago realizado por la prestataria al agente, de conformidad con este
contrato, para su distribucién entre las entidades prestamistas, sera aplicado a los
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siguientes conceptos y por el mismo orden que se establece a continuacion: I.
Comisiones. Il. Intereses de demora. lll. Gastos y tributos. IV. Indemnizaciones y
costes adicionales. V. Costas judiciales. VI. Intereses Ordinarios. VII. Principal
dispuesto pendiente de amortizacion. La imputacion de pagos se iniciara por las
deudas mas antiguas, sin que en ningun caso la imputacién efectuada a
determinadas deudas pueda significar la renuncia a otras, aunque éstas sean
mas antiguas y se deriven de éste o de otro concepto, salvo que esta renuncia se
haga constar expresamente por parte de las entidades prestamistas. La misma
imputacién se hara en el supuesto de que el pago, no obstante lo convenido en
este contrato y, por circunstancia extraordinaria sobrevenida, se hiciese por la
prestataria a cualquiera de las entidades prestamistas, ello sin perjuicio de la
distribucion a prorrata a la que en tal caso se procedera, de acuerdo con lo
establecido en la estipulacién decimotercera. Los posibles derechos de las
entidades prestamistas a obtener pagos de la prestataria basados en
obligaciones diferentes a las contenidas en el presente contrato no resultaran
afectados por todo lo previsto anteriormente. Ninguna de las entidades
prestamistas podra ejercitar frente a la prestataria, la facultad de imputar las
cantidades que reciban de ésta, para atender sus obligaciones relativas a este
contrato, a otros créditos que pudieran mantener frente a la prestataria.
UNDECIMA — Gastos a cargo del prestatario.— Seran de cuenta y cargo de la
prestataria: |I. Los gastos de tasacion del inmueble que se hipoteca en la presente
escritura. Il. Los aranceles notariales y registrales y los impuestos relativos a la
constitucién, modificacion y cancelacién de la hipoteca que se constituye en la
presente escritura, asi como, los que pudieran devengarse por causa de la
igualacion de rango entre hipotecas, en caso de que ésta se llegara a pactar. lll.
Los gastos de tramitacidén de la escritura ante el Registro de la Propiedad. IV. Los
gastos derivados de la conservacion del inmueble que se hipoteca en la presente
escritura, y el pago de la prima del seguro de incendios y dafos sobre el mismo.
V. Los gastos que se causaren para exigir el cumplimiento de lo pactado, ya en
reclamaciones directas contra la misma, ya en cualesquiera tercerias, incluso los
honorarios de letrado y derechos de Procurador, asi como los gastos y honorarios
en caso de reclamacion extrajudicial. El agente, podra repercutir y reclamar de la
parte prestataria el pago de cualquier impuesto sobre el capital o los intereses
que, en virtud de alguna Ley o disposicion especial, hubiere satisfecho, salvo
aquellos en que la Ley atribuye preceptivamente el pago al acreedor. VI. Los
posibles gastos conexos con la firma y publicidad que puedan producirse como
consecuencia de la firma del presente contrato y que previamente se hayan
acordado entre el agente y la prestataria. VIl. Los gastos y comisiones que el
BANCO XXXXX facture a las entidades prestamistas por los movimientos de
fondos interbancarios relacionados con las disposiciones, las amortizaciones, los
pagos de intereses y cualquier otro pago relacionado con el presente préstamo,
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asi como los eventuales coeficientes que las entidades prestamistas debieran
cubrir como consecuencia de su participacion en el presente contrato de
préstamo. VIII. Y, en general, cualquier oro gasto que, al agente y a las entidades
prestamistas, se les origine directamente como consecuencia de la preparacion y
elaboracién de este contrato, razonable y documentalmente justificado.
DUODECIMA - Otras obligaciones de la prestataria.— Ademas de la obligacién
fundamental del pago del principal, intereses, comisiones impuestos y gastos, la
prestataria, mientras no sea cancelado totalmente el préstamo y permanezca
prestada o debida cualquier suma en los términos de este contrato, se obliga a: a)
Remitir anualmente al agente, dentro de los quince dias siguientes a su recepcion
por la prestataria, el Informe de Auditoria emitido por el auditor de la compaiia.
Asimismo, se compromete a remitir, firmados por personas debidamente
autorizadas para ello y dentro de los noventa dias siguientes a la finalizacion de
cada trimestre, los balances y cuentas de resultados al cierre del ejercicio
economico durante la vigencia de este contrato. También se obliga a remitir al
agente, en un plazo de quince dias desde la peticion, toda informacion razonable
que le sea solicitada por el mismo. b) Puesto que las fincas hipotecadas en la
presente escritura, forman actualmente una unidad fisica funcional, y al no
haberse formalizado la agrupacion previa de las mismas, la prestataria e
hipotecante se obliga a no solicitar durante el periodo de vigencia del préstamo la
cancelacién parcial de la garantia liberando una de las fincas registrales, aun en
el caso de amortizacion parcial del mismo, aceptando ahora para entonces que la
cancelaciéon registral solamente se formalizara en el momento en que puedan
liberarse ambas fincas. ¢c) Mantener el presente contrato y los derechos que del
mismo se deriven para las entidades prestamistas al menos con el mismo rango,
preferencia y garantia reales, personales o de otro tipo que el crédito o derechos
que de cualquier otro contrato deriven, ahora o en el futuro, para cualquier otro
acreedor, excepto las preferencias y garantias creadas u otorgadas con
anterioridad a este contrato, pero en este caso, no podra mejorarlas, aumentarlas
ni prorrogarlas mas alla del modo y plazo en que se encuentren en el momento
de la celebracion de este contrato. Todo ello, con las siguientes excepciones: |.
Aquellas deudas de la prestataria que gocen de preferencia legal. d) No enajenar
ni gravar de forma alguna, o de cualquier otra forma disponer, sin recibir a cambio
contraprestacién equivalente y sin el consentimiento previo de las entidades
prestamistas, todo o una parte sustancial de sus bienes, ingresos o activos, por
un importe individual o conjunto superior a xxxxxxxxx. En cuanto a XXxXXXxXxxxx
objeto de la presente hipoteca, la prestataria se obliga a no enajenarlas,
gravarlas, ni de ninguna otra forma disponer de ellas sin el consentimiento previo
de las entidades prestamistas. No segregar o escindir de su empresa uno o varios
establecimientos o0 un conjunto de activos, para incorporarlos a la empresa de un
tercero, o para constituir una entidad independiente. Lo previsto en este apartado
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no sera de aplicacién en cuanto a la pignoracién de las acciones titularidad de la
prestataria que se ha otorgado en garantia de la financiacién de la construccion
de la nueva planta de la prestataria. ) Abstenerse de otorgar garantia alguna con
posterioridad a la fecha del presente contrato, asi como de conceder créditos o
préstamos a favor de terceros incluyendo como terceros las sociedades de su
grupo. f) No incurrir en ninguna clase de endeudamiento mediante la emisién de
obligaciones, bonos, pagarés u otros valores que impliguen endeudamiento
adicional de la prestataria. g) No realizar inversiones fuera de sus negocios
habituales. h) No realizar pagos destinados a ninguna empresa del XXxxXxxxx a
excepcion de los pagos destinados a las filiales de la prestataria, distintas a los
derivados de operaciones estrictamente comerciales en su relacion con
proveedores, sin el previo consentimiento escrito de las entidades prestamistas. i)
Hallarse al corriente en el pago de las contribuciones e impuestos que graviten
sobre los bienes hipotecados y todos los elementos y derechos anexos a los
mismos lo cual deberan justificar en cualquier momento a peticion del agente, y
tener asegurados todos sus bienes e instalaciones, incluyendo todas sus
pertenencias, maquinarias y demas accesiones, en la forma que es habitual en
las empresas de su mismo sector, incluyendo incendios, rayo, explosiones y
dafos catastroficos, en compafia de notoria solvencia, por cantidades que
cubran las respectivas responsabilidades dimanantes de este préstamo, y para el
caso de siniestro confiere poder irrevocable, tan bastante en derecho como sea
menester a favor del agente para que, por medio de sus legales representantes y
en nombre y representacion de la parte deudora, pueda reclamar y percibir de la
aseguradora la indemnizacion a que haya lugar, la cual podra fijar y liquidar y con
ella hacerse pago del préstamo, de los intereses debidos y de los gastos
motivados por dicha reclamacion, devolviendo después a la prestataria el saldo si
lo hubiere. A todos estos efectos la prestataria subroga a las entidades
prestamistas como beneficiarias del seguro de las fincas hipotecadas. j)
Mantenerse al corriente en el pago de contribuciones e impuestos aludidos, asi
como de las primas de los seguros, y a cumplir las demas obligaciones que le
impongan las pdlizas de seguro. Estos seguros deberan concertarse con una
compania a la cual haya prestado su conformidad el agente, representando a las
entidades prestamistas, y correran de cuenta de la prestataria los gastos
ocasionados por el seguro, obligandose asimismo a entregar anualmente al
agente copia del recibo de las primas satisfechas. En caso de quedar
desatendido cualquiera de estos pagos o los fiscales las entidades prestamistas a
través del agente podran efectuarlos de manera directa por cuenta de la
prestataria. k) Asimismo vendra obligada la prestataria a conservar las fincas
hipotecadas y a ejecutar a su costa las actuaciones, cumplimiento de
obligaciones derivadas de las mismas, y las reparaciones y reposiciones de sus
instalaciones, elementos y fincas afectas que sean necesarias para mantener lo
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hipotecado en buen estado de conservacién, funcionamiento y utilizacién,
cualquiera que fuese la garantia que lo hipotecado ofreciese en relacion al
importe de la hipotecas pactada en la clausula Decimocuarta de este contrato. |)
Permitir la entrada a las entidades prestamistas en sus instalaciones productivas,
y en las fincas hipotecadas, por medio de un representante, o a aquéllos en quien
éste delegue, y mientras existan importes pendientes de reembolso en virtud del
presente contrato, al objeto de verificar el correcto cumplimiento de los
compromisos contraidos por la prestataria en el presente contrato, asi como
facilitar cuantos documentos, datos o antecedentes se estimen necesarios por las
mismas. m) Notificar al agente, sin demora después de su conocimiento, la
ocurrencia de cualquier supuesto o supuesto potencial de resolucion del contrato
y de vencimiento anticipado del préstamo y de las hipotecas, asi como contestar
los requerimientos que en tal sentido efectiue el agente. n) Notificar al agente
cualquier variacion o modificacion significativa en la situacion econdmica o
juridica de la prestataria. o) No modificar ni variar la cifra o distribucion del capital
social de la prestataria sin la previa, expresa y unanime autorizacion de las
entidades prestamistas. p) No iniciar ningun procedimiento dirigido a la disolucion,
liquidacion, fusion absorcion, transformacién, reduccién de capital, o modificacion
de sus Estatutos sin el consentimiento previo, expreso, unanime y por escrito de
las entidades prestamistas. q) No repartir dividendos ni efectuar pagos a cuenta
de los mismos por importes que superen el veinte por ciento del beneficio neto del
ejercicio que se trate, sin la previa y expresa autorizacidon de las entidades
prestamistas. r) Cumplir todos los requisitos legales y obtener todas las
autorizaciones administrativas precisas que le habiliten para la obtencion y
formalizacién del presente préstamo, asi como hacer todo lo necesario para
mantener en pleno vigor y efecto todos los permisos requeridos por las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables que le permitan legalmente
asumir y ejecutar sus obligaciones en los términos previstos en el presente
contrato. DECIMOTERCERA — Causas de declaracion de vencimiento anticipado
I.— No obstante el vencimiento pactado, y sin perjuicio del vencimiento anticipado
previsto en el apartado VI de la estipulacion séptima bis, las partes convienen en
forma expresa que las entidades prestamistas podran dar por vencido de pleno
derecho la totalidad del préstamo y exigir todas las obligaciones de pago que
tenga contraidas la parte prestataria, cuando concurra alguna de las
circunstancias siguientes: a) Cuando no se satisficiera por la parte prestataria
alguna de las cuotas de interés o de amortizacion establecidas en esta escritura,
una vez transcurridos quince dias desde su vencimiento. b) Si el presente
préstamo no se destinara a la finalidad prevista en el Expositivo Il. ¢) Cuando no
se liquidasen a sus vencimientos las primas del seguro de incendios, asi como los
gastos de la comunidad de propietarios a la que pertenezca la finca, o en su
periodo voluntario de recaudacion, las contribuciones, impuestos y arbitrios
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correspondientes a la finca objeto de hipoteca, asi como las que graven el capital
de este préstamo o sus intereses. d) Cuando no se mantenga en buen estado de
conservacion la finca objeto de hipoteca. e) Si se alquilara, arrendara o cediera la
repetida finca sin permiso expreso y unanime de las entidades prestamistas. f)
Cuando las fincas hipotecadas fuesen declaradas en estado ruinoso, o fuesen
objeto de derribo o destruccion material o por causa juridica de los bienes objeto
de hipoteca. g) Cuando se constate la existencia de alguna carga o gravamen de
cualquier caracter que tuviera rango registral prioritario a la hipoteca a constituir a
favor de las entidades prestamistas, y que no estén recogidas y por tanto
admitidas en esta misma escritura. h) El incumplimiento por parte de la entidad
prestataria de obligaciones contractuales asumidas frente a terceros o las
entidades prestamistas, distintas a las asumidas en virtud del presente Contrato.
i) Si en el término de tres meses desde la firma del presente contrato no se
hubiera inscrito en el Registro de la Propiedad la declaracion de obra nueva
correspondiente a todas las naves edificadas en las fincas que se hipotecan. j) Si
esta escritura no fuese inscribible, por cualquier causa, en el Registro de la
Propiedad. k) Si se causare anotacion de embargo o cualquier otra anotacion
preventiva sobre el bien hipotecado que resulte anterior o posterior a la
constituciéon de esta hipoteca. I) Si la prestataria o cualquiera de sus socios
otorgaran garantia prendaria de las participaciones sociales xxxxxxxxx. a favor de
terceros, incluyendo como terceros las sociedades de su grupo. m) Si la
prestataria e hipotecante presentara/n solicitud de ser declarada/s en suspension
de pagos o quiebra o si, procediendo la solicitud de un tercero, fuera admitida por
resolucion judicial, o si se decretara la administracion judicial, la incautacién o la
expropiacion de la empresa de la prestataria. n) Si por cualquier causa la
prestataria cesara en la continuidad de sus negocios o acordara la disolucién o el
cierre de sus establecimientos mas importantes. o) Si la prestataria modifica su
naturaleza juridica, sus actividades o su objeto social, de manera que
sustancialmente influya de forma negativa en su solvencia. p) Si se comprobase
falsedad o inadecuacion con la realidad en los datos, documentos y contratos
aportados por la prestataria, o en cualquier manifestacion de la misma en el
presente contrato, que hayan servido de base, tanto unos como otros a la
concesion del préstamo. q) Si la prestataria incumpliera cualquiera de las
obligaciones contraidas en el presente contrato, tanto principal como accesorio,
asi como en especial las de pago de principal, intereses, comisiones, impuestos,
gastos o cualquier otra cantidad adeudada. r) Cuando concurriera cualquiera de
las causas de vencimiento anticipado establecidas por el derecho. Il. La
declaracion del vencimiento del presente contrato en su totalidad por las
entidades prestamistas y la consiguiente obligacion de la prestataria de reintegro,
en virtud de cualquiera de las causas sefaladas en esta clausula, requerira, salvo
mencion en contrario, el previo acuerdo favorable de la mayoria de las entidades
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prestamistas. Cuando sea instada la resolucion de este contrato, la prestataria
dispondra de un plazo maximo de quince dias, contado a partir de la notificacion
de resolucién que a tales efectos le envie el agente en representacién de la
totalidad de las entidades prestamistas para reintegrar a éstas, la totalidad del
principal pendiente de reembolso, mas los intereses ordinarios, intereses de
demora, si procede, comisiones, gastos y cualquier otro pago legitimo que deba
efectuar la prestataria, siempre que sean razonables y documentalmente
justificados. En la liquidacion se aplicaran los tipos de interés vigentes para las
diferentes disposiciones, los cuales se entenderan aceptados por la prestataria al
s6lo y exclusivo efecto de practicar aquella. La mencionada liquidacion incluira la
diferencia negativa para las entidades prestamistas entre el rendimiento que
hubieran conseguido aplicando al capital a devolver anticipadamente el tipo de
interés vigente para el préstamo, y el obtenido en su nueva colocacion al plazo
mas aproximado al lapso de tiempo que faltara por transcurrir desde la fecha de
liquidacion hasta el final del periodo de interés en curso. Una vez transcurrido el
término sefalado sin que la prestataria hubiera reembolsado las cantidades
pendientes de pago, quedaran expeditas para las entidades prestamistas las
acciones judiciales o extrajudiciales correspondientes, produciendo en todo caso
las cantidades debidas el interés de demora establecido en este contrato, a partir
de la fecha de notificacion de la resoluciéon del mismo. DECIMOCUARTA -

Agente. 1. banco....... asume la condicion de agente de la operacion,
independientemente de los derechos y obligaciones que le correspondan como
entidad prestamista. Il. Sin menoscabo del caracter independiente de las

obligaciones de las entidades prestamistas en la presente operacion, se estipula
que, por lo que se refiere al desarrollo y operativa del presente contrato, el agente
actua, ademas de por cuenta propia, como mandatario especial con caracter
irrevocable de las entidades prestamistas, y, en consecuencia, debe entenderse
que los pagos de cualquier naturaleza derivados del presente contrato se
efectuaran de acuerdo con lo establecido en el articulo 1880 del Cddigo Civil,
debiendo ser realizados por la prestataria precisamente al agente, con plenos
efectos liberatorios para el deudor, como si hubieran sido recibidos en la
proporcion correspondiente por las otras entidades prestamistas. En el caso de
que un cheque librado como reembolso por la prestataria al agente no pudiera ser
realizado, esta entrega no tendra efectos de pago, ni por tanto, liberara a aquel de
su obligacién, dando al agente, una vez efectuados los abonos previstos a favor
de las entidades prestamistas, el correspondiente derecho a repetir contra ellas.
Asimismo en el caso de que un cheque, librado como reembolso por la prestataria
al agente, se perjudicara o0 no pudiera ser realizado por culpa de éste, sin
perjuicio de las acciones que a las entidades prestamistas les pudieran incumbir
frente al agente como consecuencia de su actuaciéon. De igual forma y mientras
no se exprese lo contrario, cualquier notificacion realizada o recibida por el agente
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producira los mismos efectos que si hubiera sido formulada o recibida por todas
las entidades prestamistas. Ill. Todos los pagos que por principal, intereses y
comisiones, realice los prestatarios derivados del presente contrato, los distribuira
el agente entre las entidades prestamistas de tal manera, que en todo momento,
se encuentren todas pagadas en proporciones idénticas a sus participaciones en
el préstamo. la fecha valor de los pagos sera la de recepcién del agente. IV. Las
facultades de representacién que las entidades prestamistas otorgan al agente,
se entenderan limitadas a aquellas actuaciones y medidas que, especificamente
previstas en el presente contrato, fueran necesarias para su ejecucion y
efectividad. En ningun caso tendra el agente caracter de fiduciario de las demas
entidades prestamistas, de la prestataria, o de cualquier otra persona, y sus
deberes y obligaciones quedan limitados a los expresamente determinados en
este contrato. De acuerdo con estos principios, y a titulo enunciativo: a) el agente
no sera responsable ante las demas entidades prestamistas por razén de la
celebracién, validez y exigibilidad de este contrato o de cualquier documento
complementario, de la veracidad o certeza de las declaraciones alli contenidas o
en las comunicaciones que reciba, ni de la efectividad del cobro de los importes
debidos en virtud de este contrato. b) El deber de informacién del agente se
entendera limitado a aquellas comunicaciones que fueran necesarias para el
normal cumplimiento y desarrollo del contrato o para su exigibilidad en caso de
incumplimiento. c) El agente no tendra la obligacién de comprobar la veracidad o
el cumplimiento de los compromisos asumidos por la prestataria, y tampoco esta
obligado a investigar la existencia de posibles causas de incumplimiento o la
disminucién de solvencia de la prestataria. d) Unicamente cuando el agente tenga
conocimiento real, o hubiera recibido notificacion de alguna de las entidades
prestamistas o de la prestataria, de algun supuesto de incumplimiento del
presente contrato o que pueda motivar la resolucion del mismo, lo notificara a las
demas entidades prestamistas. e) En el ejercicio de sus facultades
representativas, el agente no contraera responsabilidad alguna si se ajusta a las
instrucciones recibidas o, si en ausencia de tales instrucciones, y en caso de
urgencia, actla a su prudente arbitrio segun los usos bancarios. f) En el
cumplimiento de sus restantes cometidos y misiones previstos en el presente
contrato, el agente no tendra otra responsabilidad que la que pudiera derivar de
dolo o culpa grave. g) Cada una de las entidades prestamistas declara al agente
que ha realizado en relacion con este préstamo su propia e independiente
investigacion y valoracion de la situacidon financiera y de los negocios de la
prestataria. V. Las entidades prestamistas convienen en reembolsar
inmediatamente al agente, a prorrata de su participacion en el total del préstamo,
todas las cantidades que, aunque sean a cargo de la prestataria de acuerdo con
el presente contrato, no hubieran sido reembolsadas en via voluntaria por ésta y
que representen para el agente un desembolso por cualquier concepto que, por
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razon del presente contrato, realice en interés comun de las demas entidades
prestamistas, y debidamente justificadas, con independencia del resultado
favorable o desfavorable de la actuacion o de las medidas que originaron el
desembolso. Las entidades prestamistas se comprometen a reembolsar al
agente, en proporcion a su participacion en la presente operacion, todos los
gastos extraordinarios causados al agente en el ejercicio de sus funciones y
siempre que estos gastos no hubieran de ser satisfechos por la prestataria. VI. El
agente en su condicion de entidad prestamista, tendra los mismos derechos y
facultades que cualquier otra entidad prestamista por razon de su participacion en
la presente operacion. Con independencia del presente contrato, el agente podra
aceptar depositos, prestar dinero y, en general, y como las restantes entidades
prestamistas, realizar toda clase de operaciones bancarias con la prestataria. VII.
El agente podra renunciar al mencionado cargo, mediante notificacion escrita a
las demas entidades prestamistas y a la prestataria, en este caso, aquellas
tendran derecho a nombrar, de entre ellas, un nuevo agente mediante el acuerdo
de la mayoria y la aceptacidon de la prestataria. En el caso de que, dentro de los
sesenta dias naturales siguientes a la notificacion, las entidades prestamistas no
lo hubiesen nombrado, o el designado o la prestataria no hubieran aceptado el
nombramiento, el agente tendra derecho a nombrarlo él mismo de entre las
entidades prestamistas. La renuncia del anterior y el nombramiento del nuevo
sera efectiva desde la fecha de aceptacion del nuevo agente, que se constatara
en acta notarial y se notificara a la prestataria y a las entidades prestamistas. El
nuevo agente quedara investido de los mismos derechos, facultades y deberes
del agente saliente, de acuerdo con los términos del presente contrato. En ningun
caso la renuncia del agente ni el hombramiento del nuevo podran implicar la
asuncion de nuevas obligaciones por parte de la prestataria que no sean las
expresamente contraidas en virtud del presente contrato. VIII. En el caso de que
el agente se fusionara, fuera absorbido o absorbiera otra Entidad de Préstamo, la
Entidad resultante se subrogara en todos los derechos y obligaciones inherentes
al agente. IX. Cualquier sustitucion del agente sera objeto de comunicacion
previa, al menos quince dias antes, a la prestataria y a las entidades
prestamistas. DECIMOQUINTA — Constitucion de hipoteca.— En garantia total del
préstamo concedido ............. es decir, de .........cceee de principal, del pago de
los importes que el Banco, acredite por el concepto de intereses ordinarios de un
afio, hasta un tipo maximo del ...porcentaje anual y de intereses de demora de
tres anos hasta un tipo maximo del ...porcentaje anual; asi como de la cantidad
de xxxxxxx dolares ... para costas, ........cccceeeerrn.. , sSin perjuicio de su
responsabilidad patrimonial ilimitada, constituye hipoteca a favor de las Entidades
Prestamistas, que la aceptan, sobre las fincas de su propiedad descritas en el
expositivo | de esta escritura. Los importes maximos citados anteriormente se
imputan separadamente a cada una de las xxxxx hipotecadas y a las diferentes
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entidades prestamistas, en la forma que, para conceptos e importes se indica a
continuacion: Capital... Int. Ordinarios... Int. Moratorios... Costas y gastos... Sin
perjuicio de la unidad de las hipotecas constituidas, los derechos de crédito de los
acreedores quedan garantizados simultaneamente y en igualdad de rango
hipotecario, segun cuotas proporcionales a su participacion efectiva en el
préstamo, susceptibles de ejecucion hipotecaria independiente, siendo los
porcentajes correspondientes a cada una de las citadas entidades prestamistas
los siguientes: Banco xxxx, Banco xxxx, Banco xxxx, Banco xxxx, Banco xxxx,
DECIMOSEXTA — Extension de la garantia.— La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 2169 del Codigo Civil, y ademas a las mejoras, obras y
edificaciones que se contengan en la finca hipotecada, y a las mejoras por
agregacion de terrenos, nuevas construcciones y ampliacion de las existentes. Si
por motivo de siniestro o por causa de expropiacion forzosa tuvieren los
propietarios de la finca hipotecada que recibir alguna cantidad, la percibira en su
nombre el agente, a quien apoderan irrevocablemente para ello y el cual
destinara las cantidades que con tal motivo perciba a la amortizacion del principal
e intereses hasta donde alcanzaren, en la proporcion en que cada momento
corresponda a las entidades prestamistas. DECIMOSEPTIMA — Accion Judicial.—
Si llegare el caso de que el agente en representacion de todas las entidades
prestamistas tuviera que hacer efectiva por la via judicial el capital, intereses y
gastos garantizados con las fincas objeto de hipoteca, ejercitara a eleccion de la
mayoria de las entidades prestamistas, la accion ejecutiva ordinaria o el
procedimiento para exigir el pago de deudas garantizadas por hipoteca
establecido en los 2176 y siguientes del codigo civil. Las partes contratantes
pactan expresamente que para cualquier reclamacion judicial, la cantidad exigible
sera la resultante de la liquidacion efectuada por el agente en la forma convenida
por las partes en este titulo y acreditada mediante certificacion expedida por el
mismo e intervenida por Notario. A efectos ejecutivos: a) Se tasa las fincas objeto
de hipoteca para caso de subasta en las cantidades siguientes: Se tasa a efectos
de subasta en Se tasa la finca a efectos de subasta en b) Se designa como
domicilio de la prestataria y entidades prestamistas para la practica de los
requerimientos y notificaciones los indicados en la estipulacion vigésimo primera.
c) El agente en nombre y representacion de las entidades prestamistas podra
pedir en su caso la administracion y posesién interina de las fincas objeto de
hipoteca en los casos previstos en el codigo civil, con facultad de cobrar las
rentas vencidas, y no satisfechas y las que fueren venciendo, y con derecho,
asimismo, a la percepcién de honorarios. d) La prestataria presta desde ahora su
consentimiento para que el agente pueda solicitar segundas copias de esta
escritura, dispensandolo del cumplimiento de cualquier otro requisito, y que las
mismas tengan caracter de primera copia y valor ejecutivo y asi se haga constar
en la nota de expedicion de las mismas. DECIMOCTAVA — Venta extrajudicial.—
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En el supuesto de falta de cumplimiento de las obligaciones garantizadas, el
agente también podra optar por hacer efectivas dichas obligaciones mediante la
venta extrajudicial de las fincas hipotecadas, conforme al articulo 2176 del Codigo
Civil. La venta extrajudicial se realizara por medio de Notario con las formalidades
establecidas en el Reglamento Hipotecario, a cuyo fin: a) Para que sirva de tipo
de la subasta que, en su caso, corresponda, se tasan las fincas hipotecadas en la
cantidad sefalada en el apartado a) de la estipulacion décimo séptima. b) La
prestataria sefiala como domicilio legal para la practica de los requerimientos,
notificaciones y citaciones a que haya lugar, el sefialado en el apartado b) de la
estipulacion décimo séptima. La parte deudora designa como mandatario que la
represente en su dia a los efectos de otorgar la escritura de venta de la finca, al
agente quien podra actuar por cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes. DECIMONOVENA - Compatibilidad de garantias.— La presente
hipoteca es compatible con cualesquiera otras garantias que pudieren existir en
favor de las entidades prestamistas, consideradas en su conjunto o
individualmente, incluidas las de caracter personal, quedando facultadas las
entidades prestamistas para utilizar o ejercitar los derechos derivados de las
mismas, por el orden que estimen oportuno. VIGESIMA — Cesiones.— I. La
prestataria no podra ceder, transferir, sustituir ni subrogar los derechos y
obligaciones contraidos en este contrato de préstamo sin el consentimiento
expreso, escrito y unanime de todas las entidades prestamistas. Il. Las entidades
prestamistas gozaran de la facultad de ceder, en cualquier momento, su posicion
contractual en esta operacion sin mas restricciones que las de la legislacion
vigente. lll. En todo caso, para el ejercicio de la mencionada facultad de cesion,
es necesario que se cumplan los siguientes requisitos: a) Que el montante que
cede la entidad cedente no sea inferior a xxxxxx mil délares, salvo en el caso en
gue se ceda el resto de la participacién de una entidad en el préstamo. b) Que la
cesidén no suponga ningun incremento de coste o gastos para la prestataria. c)
Que el Cedente comunique la cesidon, nombre del cesionario, cuantia y fecha de
su entrada en vigor al agente, con una antelacidn minima de diez dias habiles
antes del siguiente pago de intereses y/o amortizacion. d) Las condiciones de la
cesion deberan ser tales que los pagos que el agente deba realizar en cada
momento a las entidades prestamistas se produzcan de forma tal que se haga
seguir a la entidad prestamista cesionaria el importe que corresponda a su
participacion, con independencia de la fecha en que la adquirié. IV. En todo caso
podran realizarse cesiones entre entidades prestamistas con importe inferior al
minimo establecido en el punto anterior. 5. Las sesiones previstas en esta
estipulacion unicamente tendran caracter vinculante para el agente cuando se
hayan cumplido todos los requisitos estipulados en los apartados anteriores, se
hayan formalizado en Documento Publico otorgado ante Notario o intervenido por
Fedatario Mercantil y la entidad prestamista cedente haya enviado copia a la
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prestataria, a través del agente, del citado documento publico. VI. El agente
comunicara a la prestataria las cesiones que realicen tanto aquel como cualquiera
de las entidades prestamistas, sin demora tras tener conocimiento formal de las
mismas. VIGESIMO PRIMERA - Notificaciones.— |. Se sefialan como domicilio y
numeros indicativos de télex y telefax de la prestataria e hipotecante y de las
entidades prestamistas, a los efectos del presente contrato, los siguientes: |I.
Todas las solicitudes, notificaciones, avisos y comunicaciones en cualquier
sentido entre las partes que se refieran a este contrato o se deriven del mismo y
no tuvieran prevista en él una formalidad especifica se entenderan debidamente
realizadas cuando se lleven a cabo mediante télex, telefax o cualquier otro
sistema de teletransmision, telegrama o cable dirigidos al respectivo domicilio de
la entidad prestamista de que se trate, del agente o de la prestataria. Constituira
prueba fehaciente de la comunicacion el resguardo de emision del telegrama o
telefax o el original del télex en que conste su recepcion en los indicativos
sefalados en las propias comunicaciones. |l. Las comunicaciones de caracter
general relativas a este contrato y las referidas al mismo en su conjunto que haya
de remitir la prestataria las dirigira en todo caso al agente, quien las hara seguir a
las demas entidades prestamistas conforme se establece en el presente contrato.
El mismo procedimiento se establece para las comunicaciones en sentido
contrario. Ill. Cualquier modificacién en los domicilios sefialados en esta clausula
no tendra ningun efecto mientras no haya sido notificada de forma fehaciente al
agente y a la prestataria, segun sea el caso, con una antelacion minima de cinco
dias. VIGESIMO SEGUNDA - Autorizacién para la utilizacién de los datos del
contrato.— Los firmantes quedan informados de que los datos personales que en
este contrato se solicitan son necesarios para su formalizacion y gestion, y se
incorporaran a un fichero automatizado de datos de caracter personal para uso
interno de cada entidad prestamista, y para la oferta, realizacion de operaciones y
contratacion de los productos y servicios de las entidades prestamistas, para lo
cual dan su autorizacion. El responsable de dicho fichero es cada entidad
prestamista contratante, cuyo domicilio figura en el presente contrato, pudiendo
los firmantes ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y
oposicién respecto a los datos obrantes en dicho fichero y sus posibles
posteriores modificaciones, y demas normativa aplicable. Los firmantes prestan
por tanto su conformidad a la recogida de datos, asi como a la cesién para las
indicadas finalidades que pueda ser realizada entre las entidades prestamistas y
otras sociedades de cada entidad prestamista o auxiliares de éstas en los
términos previstos en indicada Ley. VIGESIMO TERCERA — Apoderamiento.— La
prestataria y/o hipotecante y fiadora si esta ultima parte existe, confiere/n poder a
favor del agente para que, por medio de sus representantes legales, pueda uno
cualquiera de ellos en forma solidaria e indistinta y sin intervencion de la parte
aqui poderdante, con plena validez y eficacia legal, y aunque incida en la figura
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de la autocontratacion o se detecte oposicion de intereses entre las partes,
ejercitar las siguientes facultades: Subsanar, aclarar, modificar, rectificar,
interpretar, suplir o complementar la presente escritura, en cualquier punto o
extremo de la misma que fuere necesario o conveniente hasta lograr la
inscripcion en los Registros de la Propiedad correspondientes, pudiendo otorgar
cuantos documentos tanto publicos como privados fueren menester, excepcion
hecha de las cantidades totales indicadas, de los tipos de interés y de los plazos
previstos para su pago. En su caso, el agente podra comunicar a la prestataria los
actos que éste efectue en virtud de la presente escritura.
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ANEXO 2

Guia de entrevista del crédito sindicado

Universidad José Matias Delgado

Facultad de Postgrados y educacion continua

¢,Conoce usted la figura del crédito sindicado?

¢, Sabe usted si esta figura es utilizada regularmente en la industria financiera local?

¢Podria indicar cudles son los participantes mas importantes que intervienen el
crédito sindicado?

¢Dentro de su institucion financiera, como parte de sus propuestas crediticias, se
encuentra la figura crediticia del crédito sindicado?

¢ Ya han ofrecido alguna vez a sus clientes créditos sindicados?

¢ Por qué no han ofrecido a sus clientes este tipo de crédito?

¢Han explorado la posibilidad de ofrecer la figura del crédito sindicado a sus
clientes?

¢, Como institucion financiera, estarian dispuesto a unirse con otras instituciones
financieras en una operacion de crédito sindicado?
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¢ Con qué instituciones financieras estarian dispuestas a realizar una operacion
sindicada?

Si han realizado créditos sindicados ¢a peticion de quién han formado parte del
crédito sindicado?

Cliente
Banco Nacional
Banco Extranjero

¢ Hasta qué monto podrian participar en una operacion de crédito sindicado?

¢Dentro de su cartera de crédito cuanto es el porcentaje que representa esta figura
del crédito sindicado?

(Al momento de la conformacién del crédito sindicado se presentd algun
inconveniente? ;Cuales fueron? ;Como lo solucionaron? ;Alguna recomendacion
para evitarlos?

¢, Desde cuando implementaron la figura del crédito sindicado?

¢, Qué tipo de garantia fue necesaria para otorgar el crédito sindicado?

¢ Existe un departamento o persona encargada de promover esta figura crediticia en
su institucion?

¢, Coémo diversifican el riesgo en su institucién financiera?
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¢,Conoce la normativa de Basilea | y Il en cuanto a la diversificacion del riesgo?
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